
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

주식회사 이지스레지던스위탁관리부동산투자회사 

2021년도 제2차 이사회 회의자료 

 

 

◇ 일    시 : 2021년 2월 4일(목요일) 오전 10시 
 
 
◇ 장    소 : 서울특별시 영등포구 여의공원로 115, 14층 
             (여의도동, 세우빌딩) 본점 회의실  
 
              
              
◇ 회의안건  
 

- 제1호 의안 : 자본준비금 감액의 건 

- 제2호 의안 : 제2기 결산재무제표 및 영업보고서 변경 승인의 건  

- 제3호 의안 : 제2기 현금배당 승인의 건 

- 제4호 의안 : 위탁보수 지급의 건 

- 제5호 의안 : 전자투표 및 전자위임장권유제도 채택 승인의 건 

- 제6호 의안 : 제3기 및 제4기 사업계획 승인의 건 

- 제7호 의안 : 제3기 차입계획 승인의 건 

- 제8호 의안 : 총자산 중 부동산개발사업에 대한 투자비율 승인의 건 

- 제9호 의안 : 제2기 정기주주총회 소집 및 부의안건 결정의 건 
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제1호 의안 자본준비금 감액의 건 

 

□ 관련규정  

○ 상법 제 461 조의 2 (준비금의 감소)  

회사는 적립된 자본준비금 및 이익준비금의 총액이 자본금의 1.5 배를 초과하는 

경우에 주주총회의 결의에 따라 그 초과한 금액 범위에서 자본준비금과 

이익준비금을 감액할 수 있다 

 

□ 자본준비금 감액 

○ 감액 가능 자본준비금(주식발행초과금) 

제2기 말 

주식발행초과금(A) 

자본금 

(B) 

자본금의 1.5배 

(C) 

감액 가능 주식발행

초과금 (A-C) 

80,282,867,000 20,600,000,000 30,900,000,000 49,382,867,000 

 

○ 자본준비금(자본잉여금) 감소액 : 1,360,033,270 원 

 

○ 자본준비금 중 일부를 배당재원으로 처분하여, 제 2 기 및 제 3 기 배당금 주당 

연환산수익률이 5.20% (공모가 5,000 원 기준)가 되도록 함 
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제2호 의안 제2기 결산재무제표 및 영업보고서 변경 승인의 건 

 

□ 관련규정  

○ 정관 제 38 조 (이사회의 결의사항)  

11. 기타 부투법(하위 법규 포함) 또는 상법의 이사회의 결의를 요하는 사항을 

비롯하여 회사의 경영에 관한 중요 사안 

 

○ 상법 제 447 조(재무제표의 작성) 

① 이사는 결산기마다 다음 각 호의 서류와 부속명세서를 작성하여 이사회의 

승인을 받아야 한다.  

 

○ 정관 제 50 조 (재무제표 등의 승인 및 공고)  

① 회사의 대표이사는 매 결산기에 다음 각 호의 서류와 영업보고서를 작성하여 

이사회의 승인을 얻은 후 정기주주총회 회일의 6 주간 전에 이를 감사에게 제출 

하여야 한다. 회사가 상법 시행령에서 정하는 연결재무제표 작성 대상회사에 

해당하는 경우에는 다음 각 호의 서류에 연결재무제표를 포함한다.  

 

-   아          래   - 

 

 

 

□ 제 2 기 2020. 07. 01 ~ 2020. 12. 31 재무제표 및 영업보고서 
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1. 재무상태표 

 

재 무 상 태 표 

제 2(당)기말  2020 년 12 월 31 일 현재 

제 1(전)기말  2020 년 06 월 30 일 현재 

주식회사 이지스레지던스위탁관리부동산투자회사  (단위 : 원) 

과          목 주석 제 2(당)기말 제 1(전)기말 

자          산       

Ⅰ.유동자산    12,464,286,064   13,463,622,236  

  1. 현금및현금성자산 4,5,18 11,496,449,853   13,462,266,339   

  2. 기타유동채권 4,6,18,20 948,815,869   628,028   

  3. 기타유동자산 7 19,020,342   727,869   

Ⅱ.비유동자산    95,750,000,000   -  

  1. 관계기업과 공동기업에 

대한 투자 
8,18 95,750,000,000   -   

자  산  총  계    108,214,286,064   13,463,622,236  

부          채       

Ⅰ.유동부채    63,452,334   206,453,333  

  1. 기타지급채무 4,9,18 63,452,334   206,453,333   

부  채  총  계    63,452,334   206,453,333  

자          본       

Ⅰ.자본금 10 20,600,000,000   2,700,000,000   

Ⅱ.기타불입자본 10 80,282,867,000   10,586,446,000   

Ⅲ.이익잉여금(결손금) 11 7,267,966,730   (29,277,097)  

자  본  총  계    108,150,833,730   13,257,168,903  

자본 및 부채총계    108,214,286,064   13,463,622,236  

 



 
이지스레지던스리츠_ 2021년 이사회 회의자료(2021.02.04) ------------------------  5/22 페이지 
 

2. 손익계산서 

 

포 괄 손 익 계 산 서 

제 2(당)기  2020 년 07 월 01 일부터 2020 년 12 월 31 일까지 

제 1(전)기  2020 년 02 월 03 일부터 2020 년 06 월 30 일까지 

주식회사 이지스레지던스위탁관리부동산투자회사  (단위 : 원) 

과           목 주석 제 2(당)기 제 1(전)기 

Ⅰ.영업수익 8,12,18,20  7,723,037,020  

 

-  

Ⅱ.영업비용 13,20  431,589,476  

 

30,320,454  

Ⅲ.영업이익(손실)    7,291,447,544  

 

(30,320,454) 

  1.금융수익 14,18 5,796,283   1,043,357  

 

  2.금융비용 14 -   -  

 

  3.기타수익   -   -  

 

  4.기타비용   -   -  

 

Ⅳ.법인세비용차감전 

순이익(손실) 
   7,297,243,827   (29,277,097) 

Ⅴ.법인세비용 15  -  

 

-  

Ⅵ.당기순이익(손실)    7,297,243,827  

 

(29,277,097) 

Ⅶ기타포괄손익    -  

 

-  

Ⅷ.총포괄손익(손실)    7,297,243,827  

 

(29,277,097) 

Ⅸ.주당이익     
 

 

  1.기본주당이익(손실) 16  375.5   (39.0) 
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3. 자본변동표 

 

자 본 변 동 표 

제 2(당)기  2020 년 07 월 01 일부터 2020 년 12 월 31 일까지 

제 1(전)기  2020 년 02 월 03 일부터 2020 년 06 월 30 일까지 

주식회사 이지스레지던스위탁관리부동산투자회사  (단위 : 원) 

과          목 

자     본 

 자본금  기타불입자본 이익잉여금(결손금) 총   계 

2020.02.03(설립일) -  -  -  -  

총포괄손익:     

 - 당기순이익(손실) -  -  (29,277,097) (29,277,097) 

소유주와의 거래 등 :     

 - 보통주의 발행 2,700,000,000  10,586,446,000  -  13,286,446,000  

2020.06.30(전기말) 2,700,000,000  10,586,446,000  (29,277,097) 13,257,168,903  

2020.07.01(당기초) 2,700,000,000  10,586,446,000  (29,277,097) 13,257,168,903  

총포괄손익:     

 - 당기순이익(손실) -  -  7,297,243,827  7,297,243,827  

소유주와의 거래 등 :     

 - 보통주의 발행 17,900,000,000  69,696,421,000  - 87,596,421,000  

2020.12.31(당기말) 20,600,000,000  80,282,867,000  7,267,966,730  108,150,833,730  
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4. 현금흐름표 

 

현  금  흐  름  표 

제 2(당)기  2020 년 07 월 01 일부터 2020 년 12 월 31 일까지 

제 1(전)기  2020 년 02 월 03 일부터 2020 년 06 월 30 일까지 

주식회사 이지스레지던스위탁관리부동산투자회사  (단위 : 원) 

과          목 주석 제 2(당)기 제 1(전)기 

I. 영업활동으로 인한 현금흐름   237,762,514  (24,179,661) 

  1. 영업으로부터 창출된 현금흐름 17 (574,006,968)  (24,594,990)  

  2. 이자의 수취  5,825,866  415,329  

  3. 배당금의 수취  824,819,596  -  

  4. 법인세 납부  (18,875,980)  -  

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름   (89,800,000,000)  - 

  1. 투자활동으로 인한 현금유입  -  -  

  2. 투자활동으로 인한 현금유출  (89,800,000,000)  -  

     관계기업및공동기업투자의 증가  (89,800,000,000)    

Ⅲ.재무활동으로 인한 현금흐름   87,596,421,000  13,486,446,000 

  1. 재무활동으로 인한 현금유입  87,596,421,000  13,486,446,000  

     보통주의 발행  87,596,421,000  13,486,446,000  

  2. 재무활동으로 인한 현금유출  -  -  

현금및현금성자산의 증가   (1,965,816,486)  13,462,266,339 

기초의 현금   13,462,266,339  - 

기말의 현금   11,496,449,853  13,462,266,339 
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5. 이익잉여금처분계산서 

구 분 제 2(당)기 제 1(전)기 

처분예정(처리확정)일 2021 년 2 월 25 일(예정) 2020 년 9 월 25 일 

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금)  7,267,966,730  (29,277,097) 

  1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (29,277,097)  -   

2. 당기순이익(손실) 7,297,243,835  (29,277,097)  

Ⅱ. 이익잉여금이입액  1,360,033,270  -  

1. 자본잉여금 이입액 1,360,033,270    

Ⅲ. 이익잉여금처분액  2,678,000,000  -  

1. 연차배당 2,678,000,000  -   

Ⅳ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금)  5,950,000,000  (29,277,097) 

 

 

6. 주석(별첨 1. 참조) 
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영 업 보 고 서 

(2020.07.01 ~ 2020.12.31) 

 

Ⅰ. 회사의 개황  

 1. 회사의 개요  

1) 회사명: 주식회사 이지스레지던스위탁관리부동산투자회사 

2) 설립일: 2020년 02월 03일 

3) 소재지: 서울특별시 영등포구 여의공원로 115, 14층(여의도동, 세우빌딩) 

4) 사업목적 

회사는 「부동산투자회사법」(이하”부투법”이라 한다)에 따라 그 자산을 다음 각 호의 

어느 하나에 해당하는 방법으로 투자∙운용하여 그 수익을 주주에게 배당하는 것을 목적으

로 하며, 그 자산의 투자∙운용과 직접 관련된 업무 기타 부투법 또는 다른 관련 법령에 

의하여 허용된 업무 이외의 다른 업무를 영위할 수 없다. 

1. 부동산의 취득∙개발∙개량 및 처분 

2. 부동산의 개발사업 

3. 부동산의 관리(시설운영을 포함한다), 임대차 및 전대차 

4. 증권, 채권의 매매 

5. 현금의 금융기관에의 예치 

6. 지상권∙임차권 등 부동산 사용에 관한 권리의 취득∙관리∙처분 

7. 신탁이 종료된 떄에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는 부동산 신탁의 수익권

의 취득∙관리∙처분 

8. 부동산개발사업을 목적으로 하는 법인 등에 대한 부투법에 따른 대출, 예치 

9. 위 각 호에 부수하는 업무 

 

5) 종업원 상황 : 상근직원 없음 

6) 자산 및 자본금 규모 : 자산총계 108,214,286,064원, 자본금 20,600,000,000원 

7) 회사의 존속기간 및 해산사유 (정관에 정한 경우) 

정관 제5조(회사의 존립기간) 회사의 존립기간은 두지 아니한다. 

정관 제56조(해산) 회사는 다음 각 호의 어느 하나에 해당하는 경우에 해산한다. 

1. 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료 



 
이지스레지던스리츠_ 2021년 이사회 회의자료(2021.02.04) ------------------------  10/22 페이지 
 

2. 주주총회의 해산결의 

3. 합병 

4. 파산 

5. 법원의 해산명령 또는 해산판결 

6. 국토교통부장관의 영업인가 또는 등록의 취소 

7. 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가 또는 등록이 거부된 

경우 

8. 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나 등록을 하지 못한 경우  

2. 영업의 경과 및 성과  

1) 2020.02.03 : 발기인총회, 회사설립(자본금 : 3억) 

2) 2020.02.06 : 업무위탁계약 체결 

자산관리(이지스자산운용㈜) 

사무수탁(스카이펀드서비스㈜) 

자산보관(엔에이치투자증권㈜)  

3) 2020.03.02 : 명의개서대리인 선임(한국예탁결제원) 

4) 2020.04.03 : 국토교통부 영업인가  

5) 2020.06.03 : 사모유상증자(증자후 자본금 : 27억원) 

6) 2020.06.04 : 자산관리위탁 변경계약 체결(보수의 변경) 

7) 2020.07.11 : 공모유상증자(증자후 자본금 : 206억원) 

8) 2020.07.13 : 이지스제151호전문투자형사모부동산투자유한회사 제3종 지분증권 취득 

        이지스임대주택전문투자형사모부동산투자신탁166호 제에이종 수익증권 취득  

9) 2020.07.14 : 이지스제151호전문투자형사모부동산투자유한회사 제1종 지분증권 취득 

10) 2020.08.05 : 거래소 유가증권시장 상장 

11) 2020.08.14 : 제2기~제4기 외부감사인 선임(감사인 : 삼덕회계법인) 

12) 2020.09.25 : 정관 변경(부투법 제8조 제1항 제10호 공고 방법 변경 : 홈페이지) 

3. 모회사, 자회사 및 기업결합사항 

1) 기업집단의 개요 : 해당사항 없음. 

2) 기업진단에 소속된 회사 : 해당사항 없음. 

3) 관련법령상의 규제내용 등 : 해당사항 없음. 
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4. 발행한 주식의 내용 

【 2020 년 12 월 31 일 현재 】 

［주당액면가액 :  1,000 원］                                                        (단위:주, 원)  

구 분 종 류 발행주식수 액면가액총액 비 고 

기명식 보통주 20,600,000 20,600,000,000  

합  계 20,600,000 20,600,000,000  

 

5. 최근 5 사업년도의 배당에 관한 사항  

［주당액면가액 : 5,000 원］                                                                            (단위: 원)  

  구        분 -기 -기 -기 제 2 기(예정) 제 1 기 

당기순이익    7,297,243,827 (29,277,097) 

주당순이익(원)    375.5 (39) 

이익배당한도    2,678,000,000 - 

배당금총액    2,678,000,000 - 

주당배당금    130 - 

배당수익률    4.69 - 

연환산배당수익률    9.33 - 

※ 이익배당한도 = 당기순이익(7,297,243,827) – 이월결손금(29,277,097) + 자본잉여금 이입액(1,360,033,270) – 

미실현이익(5,950,000,000) 

※ 배당수익룰: 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ]  

※ 연환산배당수익률: 배당수익률 x 365 일 / (해당사업연도의 일수) 

 

6. 주가변동 사항 

 

구        분 
2020.08.05 

~2020.08.31 
2020.09 2020.10 2020.11 2020.12 

주가 

(보통주) 

최고 4,745 원 4,705 원 5,120 원 5,100 원 5,060 원 

최저 4,190 원 4,465 원 4,760 원 5,020 원 4,925 원 

평균 4,560 원 4,590 원 4,994 원 5,065 원 5,013 원 

월간 

거래량 

최고 2,356,867 주 199,732 주 266,287 주 184,276 주 180,845 주 

최저 54,915 주 50,040 주 47,688 주 51,889 주 23,374 주 

월계 5,253,830 주 1,792,482 주 2,799,964 주 1,903,075 주 1,599,209 주 
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7. 최근 3 사업연도의 영업실적 및 재산상태 

  1) 영업실적 

(단위 : 원) 

과           목 -기 제 2 기 제 1 기 

I. 영업수익  7,723,037,020  - 

II. 영업비용  431,589,476  30,320,454  

III. 영업손익  7,291,447,544  (30,320,454) 

IV. 영업외수익  5,796,283   1,043,357 

V. 영업외비용  - - 

VI. 법인세비용차감전순손익  7,297,243,827 (29,277,097) 

Ⅶ. 당기순손익  7,297,243,827 (29,277,097) 

 

2) 재산상태 

(단위 : 원) 

과                        목 -기 제 2 기 제 1 기 

자        산    

I. 유동자산  12,464,286,064 13,463,622,236 

II. 비유동자산  95,750,000,000 - 

자  산  총  계  108,214,286,064 13,463,622,236 

부        채    

I. 유동부채  63,452,334 206,453,333 

II. 비유동부채  - - 

부  채  총  계  63,452,334 206,453,333 

자        본    

I. 자본금  20,600,000,000 2,700,000,000 

II. 자본잉여금  80,282,867,000 10,586,446,000 

III. 자본조정  - - 

Ⅳ. 이익잉여금(결손금)  7,267,966,730 (29,277,097) 

자   본   총   계  108,150,833,730 13,257,168,903 

부 채 와 자 본 총 계  108,214,286,064 13,463,622,236 

 

8. 회사가 대처할 과제 : 해당사항 없음. 
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9. 이사 및 감사현황 

직    위 성명 생년월일 경력사항 

대표이사 박영희 1975.01.03 現 정택근법무사사무소 사무장 

기타비상무이사 김연희 1980.12.18 現 정택근법무사사무소 과장 

기타비상무이사 정현섭 1980.11.06 現 신안세무법인 세무사 

감사 김광래 1972.10.23 現 우리회계법인 회계사 

 

 

10. 최대주주 및 주요주주 현황 

【 2020 년 12 월 31 일 현재 】 

구  분 주 주 명 주식수(주) 지분율(%) 

보통주 

㈜하나은행(국제루체스타레지던스리츠전문

투자형사모부동산투자신탁의신탁업자) 
1,400,000  

6.80  

(최대주주) 

최대주주 外  19,200,000  93.20  

합  계 20,600,000  100.0  

 

 

11. 회사, 회사 및 그 자회사 또는 회사의 자회사의 타회사에 대한 출자 현황 : 해당사항 없음. 

 

12. 주요채권자 등 : 해당사항 없음. 
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제3호 의안 제2기 현금배당 승인의 건 

 

□ 관련규정  

○ 정관 제 38 조 (이사회의 결의사항)  

11. 기타 부투법(하위 법규 포함) 또는 상법의 이사회의 결의를 요하는 사항을 

비롯하여 회사의 경영에 관한 중요 사안 

○ 부동산투자회사법 시행령 제 11 조(이사의 자격 및 직무) 

② 부동산투자회사의 이사는 이사회의 결의를 거쳐 다음 각 호의 직무를 수행한다. 

2. 금전의 분배 및 주식의 배당에 관한 사항 

 

□ 주요내용 

구 분 제 2(당)기 제 1(전)기 

처분예정(처리확정)일 2021 년 2 월 25 일(예정) 2020 년 9 월 25 일 

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금)  7,267,966,730  (29,277,097) 

  1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (29,277,097)  -   

2. 당기순이익(손실) 7,297,243,835  (29,277,097)  

Ⅱ. 이익잉여금이입액  1,360,033,270  -  

1. 자본잉여금 이입액 1,360,033,270    

Ⅲ. 이익잉여금처분액  2,678,000,000  -  

1. 연차배당 2,678,000,000  -   

Ⅳ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금)  5,950,000,000  (29,277,097) 

 

○ 제 2 기 사업연도의 현금배당을 아래와 같이 지급하고자 함. 

- 제 2 기 배당금 총액: 2,678,000,000(주당 130 원) 

* 배당가능이익(2,678,000,000) = 미처분이익잉여금(7,267,966,730) + 자본잉여금이입액 

(1,360,033,270) – 미실현이익(5,950,000,000) 

- 배당 기준일: 2020 년 12 월 31 일 

- 배당 대상 주식수: 보통주 20,600,000 주 

- 배당률(발행가 5,000 원 기준): 2.6% 
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제4호 의안 위탁보수 지급의 건 

 

□ 관련규정  

○ 정관 제 38 조 (이사회의 결의사항)  

11. 기타 부투법(하위 법규 포함) 또는 상법의 이사회의 결의를 요하는 사항을 

비롯하여 회사의 경영에 관한 중요 사안 

 

□ 주요내용 

 

○ 자산관리보수 (이지스자산운용) 

보수 기준 지급 금액 

운용기본보수 연간 자산총액의 0.01% 
연간 자산총액(101,306,418,575원) x 0.01% x 
(172일/366일) = 4,760,848원 

운용성과보수 (주가수익-결손금) X 5% 
(주가수익(192,266,667원)-결손금(0원)) x 5% 
= 9,613,333원 

합 계 14,374,181원(VAT 별도) 

- 지급방법: 해당 사업연도에 관한 정기주주총회일로부터 7 일 이내 지급 

 

○ 일반사무수탁보수 (스카이펀드서비스) 

보수 기준 지급 금액 

최저보수 
2,000,000원/월 
(영업인가일로부터 부동산관련 증권 
취득일*의 전일까지) 

2,000,000원(월) x (12일/31일) 
= 774,193원 

기본보수 
50,000,000원/연 
(부동산관련 증권 취득일*부터) 

25,000,000원(반기) x (172일/184일) 
= 23,369,561원 

합 계 24,143,754원(VAT 별도) 

* 부동산관련 증권 취득일: 2020 년 7 월 13 일 

  - 지급방법: 매년 6 월말, 12 월말 종료 후, 청구일로부터 7 일 이내 지급 

 

○ 자산보관보수 (NH 투자증권) 

보수 기준 지급 금액 

기본보수 
20,000,000원/연 
(부동산관련 증권 취득일*부터) 

10,000,000원(반기) x (172일/184일) 
= 9,347,824원(VAT 별도) 

- 지급방법: 매년 6 월말, 12 월말 종료 후, 청구일로부터 7 일 이내 지급 
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제5호 의안 전자투표 및 전자위임장권유제도 채택 승인의 건 

 

□ 관련규정  

○ 정관 제 38 조 (이사회의 결의사항)  

11. 기타 부투법(하위 법규 포함) 또는 상법의 이사회의 결의를 요하는 사항을 

비롯하여 회사의 경영에 관한 중요 사안 

 

○ 상법 제 368 조의 4 (전자적 방법에 의한 의결권의 행사)  

① 회사는 이사회의 결의로 주주가 총회에 출석하지 아니하고 전자적 방법으로 

의결권을 행사할 수 있음을 정할 수 있다. 

 

○ 자본시장법 제 152 조 (의결권 대리행사의 권유)  

① 상장주권(그 상장주권과 관련된 증권예탁증권을 포함한다. 이하 이 절에서 

같다)의 의결권 대리행사의 권유를 하고자 하는 자(이하 “의결권권유자”라 

한다)는 그 권유에 있어서 그 상대방(이하 “의결권피권유자”라 한다)에게 

대통령령으로 정하는 방법에 따라 위임장 용지 및 참고서류를 교부하여야 한다. 

 

○ 자본시장법 시행령 제 160 조 (위임장 용지 등의 교부방법)  

법 제 152 조제 1 항에 따른 의결권권유자(이하 “의결권권유자”라 한다)는 같은 

항에 따라 위임장 용지 및 참고서류를 다음 각 호의 어느 하나에 해당하는 

방법으로 의결권 대리행사의 권유 이전이나 그 권유와 동시에 같은 항에 따른 

의결권피권유자(이하 “의결권피권유자”라 한다)에게 내주어야 한다. 

5. 인터넷 홈페이지를 이용하는 방법 

 

□ 주요내용 

 

○ 전자투표 행사 및 전자위임장 수여를 할 인터넷 주소: 

https://evote.ksd.or.kr/login(예탁결제원 전자투표) 

 

○ 전자투표 행사‧전자위임장 수여기간 및 필요한 기술적인 사항: 추후 주주총회 

소집 통지∙공고 시 공지 

 

○ COVID-19 의 유행 및 당사 전체 주주 수를 고려하여, 보다 원활한 주주 의견 

수렴을 위해 전자적 방법에 의한 의결권 행사를 진행하고자 함 
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제6호 의안 제3기 및 제4기 사업계획 승인의 건 

 

□ 관련규정  

○ 정관 제 38 조 (이사회의 결의사항)  

11. 기타 부투법(하위 법규 포함) 또는 상법의 이사회의 결의를 요하는 사항을 

비롯하여 회사의 경영에 관한 중요 사안 

 

□ 제 3 기 및 제 4 기 사업계획  

○ 사업계획 적용기간 : 제 3 기 (2021. 01. 01. ~ 2021. 06. 30.) 

        제 4 기 (2021. 07. 01. ~ 2021. 12. 31.) 

○ 주요 사업계획 

1) 투자부동산 

- 이지스 151 호 제 1 종 지분증권 63,000,000 좌 

- 이지스 151 호 제 3 종 지분증권 13,000,000 좌 

- 이지스 166 호 제 A 종 수익증권 7,000,000,000 좌 

- 신규 부동산 또는 부동산관련 증권 

2) 투자부동산 편입 계획 

- 회사는 사업계획 적용기간 중 「부동산투자회사법」 제 12 조제 1 항제 3 호 

및 동법 시행령 제 9 조제 1 항제 1 호에 의하여 총 자산의 100 분의 30 을 

초과하지 않는 범위 내에서 추가 투자부동산(부동산투자회사 또는 부동산 

집합투자기구가 발행한 주식 또는 집합투자증권)에 투자할 계획이며 해당 

자산 편입 시 관련 법령 및 회사의 정관에 따라 요구되는 수권절차(이사회 

등)를 별도 진행할 예정임 

3) 신주발행계획 

- 회사는 사업계획 적용기간 중 신주발행계획이 없으나 추후 사업계획이 

변경될 시 관련 법령 및 회사의 정관에 따라 요구되는 수권절차(이사회 

등)를 통해 신주발행계획이 변경될 수 있음 
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○ 제 3 기 사업계획 재무 요약 

* 제 3 기, 제 4 기의 재무수치는 실제 운영과정 추가 투자부동산 편입에 따라 변동될 수 있음 

 

1) 영업수익의 추정 

(단위: 백만원) 

구  분 제3기 사업계획 제4기 사업계획 

이지스151호 배당수익 1,697 1,726 

이지스166호 배당수익 173 176 

합 계 1,871 1,902 

 

2) 영업비용의 추정 

                        (단위: 백만원) 

구  분 제3기 사업계획 제4기 사업계획 

자산관리보수 5 5 

자산보관보수 11 11 

일반사무보수 28 28 

급여 4 4 

기타비용 51 51 

합 계 100 100 

 

3) 영업외수익 및 영업외비용 

         (단위: 백만원) 

구  분 제3기 사업계획 제4기 사업계획 

영업외수익(이자수익) 13 13 

영업외비용 - - 

합 계 13 13 
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4) 추정손익계산서 

(단위: 백만원) 

구  분 제3기 사업계획 제4기 사업계획 

영업수익 1,871 1,902 

영업외수익 13 13 

   

영업비용 100 100 

영업외비용 - - 

   

세전이익 1,784 1,888 

법인세비용 - - 

당기순이익 1,784 1,888 

 

5) 목표배당률(안) 

                                                      (단위: 백만원) 

구  분 제3기 사업계획 제4기 사업계획 

당기순이익 1,784 1,888 

이익잉여금 이입액 894 790 

배당액 2,678 2,678 

배당률(연환산수익률1) ) 5.2% 5.2% 

1) 주당 발행가액 5,000 원 기준 연환산수익률 
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제7호 의안 제3기 차입계획 승인의 건 

 

□ 관련규정  

○ 정관 제 38 조 (이사회의 결의사항)  

3. 차입 및 사채발행에 관한 사항 

 

 

□ 제 3 기 차입계획  

○ 당사의 투자자산인 '이지스제 151 호전문투자형사모부동산투자유한회사' 제 1 종 및 

제 3 종 지분증권의 공정가치가 최초 투자시점 대비 상승함에 따라 발생한 차입 

여력을 활용하여, 신규 투자 등에 사용할 목적으로 필요 시 600 억원 한도에서 

차입을 추진하고자 함. 

※ 제 2 기말 현재, 당사 자산총액 대비 부채 비율은 0.01% 수준임 

○ 상기 차입계획과 관련된 금융기관, 금리조건(고정/변동), 금융상품, 상환방법 등 

세부적인 사항은 이사회를 통해 결정하고자 함. 

○ 신규 투자가 없을 시, 추가 차입은 진행하지 않으며 신규 투자가 진행되는 경우 

신규투자에 대해서는 법령 및 정관에 근거한 수권절차를 별도로 진행할 예정임. 

 



 
이지스레지던스리츠_ 2021년 이사회 회의자료(2021.02.04) ------------------------  21/22 페이지 
 

 

제8호 의안 총자산 중 부동산개발사업에 대한 투자비율 승인의 건 

 

□ 관련규정  

○ 정관 제 38 조 (이사회의 결의사항)  

11. 기타 부투법(하위 법규 포함) 또는 상법의 이사회의 결의를 요하는 사항을 

비롯하여 회사의 경영에 관한 중요 사안 

 

○ 부동산투자회사법 제 12 조 (주주총회의 결의사항) 

제 1 항 제 4 호의 2.  총자산 중 부동산 개발사업에 대한 투자비율  

 

 

□ 주요내용  

○ 회사는 직전 분기 말 현재의 대차대조표상의 자산총액 기준 총자산의 100 분의 

30 을 초과하지 않는 범위 내에서 부동산개발사업에 대해 투자 할 수 있음 



 
이지스레지던스리츠_ 2021년 이사회 회의자료(2021.02.04) ------------------------  22/22 페이지 
 

 

제9호 의안 제2기 정기주주총회 소집 및 부의안건 결정의 건 

 

□ 정기주주총회 소집 

○ 개최일시 : 2021 년 2 월 25 일(목) 오전 10 시  

 

○ 개최장소 : 서울특별시 영등포구 여의대로 24, 전경련회관컨퍼런스센터 2 층 

             ‘루비’ 회의실 

 

 

□ 정기주주총회 보고 사항 

 

○ 제 1 호 보고 : 영업보고 

○ 제 2 호 보고 : 감사보고 

 

 

□ 정기주주총회 부의안건 

 

○ 제 1 호 의안 : 자본준비금 감액 결의의 건 

○ 제 2 호 의안 : 제 2 기 재무제표 승인의 건 

○ 제 3 호 의안 : 제 2 기 현금배당 승인의 건 

○ 제 4 호 의안 : 제 3 기 및 제 4 기 사업계획 승인의 건 

○ 제 5 호 의안 : 제 3 기 차입계획 승인의 건 

○ 제 6 호 의안 : 총 자산 중 부동산개발사업에 대한 투자비율 승인의 건 

○ 제 7 호 의안 : 제 3 기 이사 보수 결정의 건 

○ 제 8 호 의안 : 제 3 기 감사 보수 결정의 건 

 

 

 

 


