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정 정 신 고 (보고)

 
 
1. 정정대상 공시서류 : 2기 반기보고서 
 
2. 정정대상 공시서류의 최초제출일 :  2020년 11월 13일 
 
3. 정정사항 

 

2020년 11월 13일

항  목 정정사유 정 정 전 정 정 후

보고서 표지 작성책임자 정보 누락 - 표지 참조.
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【 대표이사 등의 확인 】
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반 기 보 고 서

 

 

 

 
                                    (제 2기 반기) 

 

사업연도
2020.07.01 부터

2020.09.30 까지

금융위원회

한국거래소 귀중 2020년      11월     13일

제출대상법인 유형 : 주권상장법인

면제사유발생 : 해당사항 없음

회      사      명 : (주)이지스레지던스위탁관리부동산투자회사

대   표    이   사 : 박 영 희

본  점  소  재  지 :
서울특별시 영등포구 여의공원로 115, 14층

(여의도동, 세우빌딩)

(전  화) 02-6959-9549

(홈페이지) http://igisresidencereit.com

작  성  책  임  자 : (직  책)  대리                  (성  명) 김성근

(전  화) 02-6959-9549
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【 대표이사 등의 확인 】
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I. 회사의 개요

1. 회사의 개요

 
가. 연결대상 종속회사 개황

회사는 해당사항이 없습니다.

 

나. 회사의 법적ㆍ상업적 명칭

회사의 명칭은 '주식회사 이지스레지던스위탁관리부동산투자회사'라고 표기합니다.

영문으로는 'IGIS RESIDENCE REIT Co., Ltd.'라고 표기합니다.

 

다. 설립일자 및 존속기간(영구적으로 존속하는 경우에는 제외한다)

회사는 2020년 2월 3일에 설립되었으며, 2020년 8월 5일자로 유가증권시장에 상장하였습

니다.

 

라. 본사의 주소, 전화번호, 홈페이지 주소

(1) 주소  :  서울특별시 영등포구 여의공원로 115, 14층 (여의도동, 세우빌딩)

(2) 전화번호 : 02-6959-9549

(3) 홈페이지 : http://igisresidencereit.com

 

마. 회사사업 영위의 근거가 되는 법률

회사는 부동산투자회사법에 따라 설립되었습니다.

 

바. 중소기업 해당 여부

회사는 중소기업기본법 제2조에 의한 중소기업에 해당되지 않습니다.

 

사. 주요 사업의 내용 및 향후 추진하려는 신규사업에 관한 간략한 설명

회사의 주요 사업은 부동산의 취득ㆍ개발ㆍ개량 및 처분, 부동산개발사업, 부동산의 관리, 임

대차 및 전대차, 증권ㆍ채권의 매매, 금융기관에의 예치, 지상권ㆍ임차권 등 부동산 사용에

관한 권리의 취득ㆍ관리ㆍ처분, 신탁이 종료된 때에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는

부동산 신탁의 수익권의 취득ㆍ관리ㆍ처분, 부동산개발사업을 목적으로 하는 법인 등에 대

한 대출ㆍ예치 등을 하는 방법으로 자산을 투자 운용하여 그 수익을 주주에게 배당하는 것입

니다.

기타의 자세한 사항은 동 보고서의 'Ⅱ.사업의 내용'을 참조하시기 바랍니다.

 

아. 계열회사 등에 관한 사항

회사는 해당사항 없습니다.

 

자. 신용평가에 관한 사항

회사는 공시대상기간 중 신용평가에 관한 사항이 없습니다.

 
차. 회사의 주권상장(또는 등록ㆍ지정)여부 및 특례상장에 관한 사항 

주권상장

(또는 등록ㆍ지정)여부

주권상장

(또는 등록ㆍ지정)일자

특례상장 등

여부

특례상장 등

적용법규
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2. 회사의 연혁

 
가. 회사의 본점소재지 및 그 변경 

 

나. 경영진의 중요한 변동

- 보고서 기준일 회사의 이사회는 대표이사 1인(박영희), 기타비상무이사 2인(김연희,정현섭

), 총 3인의 이사로 구성되어 있습니다. 

 

다. 최대주주의 변동 

상장 2020.08.05 - -

시기 내용

2020년 02월 03일 회사 발기설립(자기자본 3억원)

2020년 02월 03일 자산관리위탁계약 체결(이지스자산운용㈜)

2020년 02월 03일 일반사무관리위탁계약 체결(스카이펀드서비스㈜)

2020년 02월 03일 자산보관위탁계약 체결(엔에이치투자증권㈜)

2020년 03월 02일 명의개서대리인 선임(한국예탁결제원)

2020년 04월 03일 국토교통부 위탁관리부동산투자회사 영업인가 승인

2020년 04월 08일
지분증권 양수도계약 체결

(이지스제151호전문투자형사모부동산투자유한회사 제3종)

2020년 05월 28일
수익증권 양수도계약 체결

(이지스임대주택전문투자형사모부동산투자신탁166호 제에이종)

2020년 06월 03일 사모 유상증자 (보통주식 2,400,000주)

2020년 07월 13일
수익증권 취득(양수)

(이지스임대주택전문투자형사모부동산투자신탁166호 제에이종)

2020년 07월 13일
지분증권 취득(양수)

(이지스제151호전문투자형사모부동산투자유한회사 제3종)

2020년 07월 14일
지분증권 취득

(이지스제151호전문투자형사모부동산투자유한회사 제1종)

2020년 08월 05일 유가증권시장 상장

일자 본 점 소 재 지 비   고

2020년 02월 03일
서울특별시 영등포구 여의공원로 115, 14층

(여의도동, 세우빌딩)
회사 설립

일자 직위 성명 비고

2020년 02월 03일

대표이사

기타비상무이사

기타비상무이사

감사

박영희

김연희

정현섭

김광래

회사 설립

전자공시시스템 dart.fss.or.kr Page 6



- 공시서류작성기준일 현재 최대주주는 (주)하나은행 수탁영업부(국제루체스타레지던스리

츠전문투자형사모부동산투자신탁의 신탁업자)이며 보통주식 1,400,000주를 보유하고 있습

니다.

 

라. 상호의 변경

- 해당사항 없습니다.

 

 

마. 회사가 화의, 회사정리절차 그 밖에 이에 준하는 절차를 밟은 적이 있거나 현재 진행중인

경우 그 내용과 결과

- 해당사항 없습니다.

 

바. 회사가 합병등을 한 경우 그 내용

- 해당사항 없습니다.

 

사. 회사의 업종 또는 주된 사업의 변화

- 해당사항 없습니다.

 

아. 그 밖에 경영활동과 관련된 중요한 사항의 발생내용

- 해당사항 없습니다.

 

3. 자본금 변동사항

 
 
증자(감자)현황 

 
 
 
 
 
 

일자 상호 비 고

2020년 02월 03일 ㈜이지스레지던스위탁관리부동산투자회사 회사 설립

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 원, 주)

주식발행

(감소)일자

발행(감소)

형태

발행(감소)한 주식의 내용

주식의 종류 수량
주당

액면가액

주당발행

(감소)가액
비고

2020.02.03 - 보통주식 300,000 1,000 1,000 발기인출자

2020.06.03 유상증자(제3자배정) 보통주식 2,400,000 1,000 5,500 사모

2020.07.11 유상증자(일반공모) 보통주식 17,900,000 1,000 5,000 공모(상장)
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4. 주식의 총수 등

 
 
주식의 총수 현황 

주1) 회사는 상장일 전 1년 이내 사모로 발행한 보통주식 2,700,000주에 대해 발행일로부터

1년간 보호예수 중입니다. (보호예수기간 만료일 : 2021년 06월 03일)

 
 
 
 

5. 의결권 현황

 
 

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 주)

구  분
주식의 종류

비고
보통주식 - 합계

Ⅰ. 발행할 주식의 총수 1,000,000,000 -
1,000,000,00

0
-

Ⅱ. 현재까지 발행한 주식의 총수 20,600,000 - 20,600,000 -

Ⅲ. 현재까지 감소한 주식의 총수 - - - -

1. 감자 - - - -

2. 이익소각 - - - -

3. 상환주식의 상환 - - - -

4. 기타 - - - -

Ⅳ. 발행주식의 총수 (Ⅱ-Ⅲ) 20,600,000 - 20,600,000 -

Ⅴ. 자기주식수 - - - -

Ⅵ. 유통주식수 (Ⅳ-Ⅴ) 20,600,000 - 20,600,000 주1)

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 주)

구     분 주식의 종류 주식수 비고

발행주식총수(A)
보통주식 20,600,000 -

- - -

의결권없는 주식수(B)
- - -

- - -

정관에 의하여 의결권 행사가 배제된

주식수(C)

- - -

- - -

기타 법률에 의하여

의결권 행사가 제한된 주식수(D)

- - -

- - -
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6. 배당에 관한 사항 등

 
가. 배당에 관한 일반적인 사항 
회사는 당해 사업연도 이익배당한도의 100분의 90이상을 배당할 계획이며, 부동산투자회사

법 제28조 제3항 및 회사 정관 제53조에 따라 당해 사업연도의 감가상각비를 한도로 배당가

능이익을 초과하여 배당할 수 있습니다. 실질적인 배당금액의 확정은 상법에 따라 주주총회

의 결의를 받아 결정할 것입니다.

단, 회사가 상장한 경우 정관에 따라 총자산에서 100분의 10 이상을 차지하는 부동산을 매

각하여 그 이익을 배당할 때에는 해당 사업연도 말 10일 전까지 이사회를 개최하여 이사회의

결의로 배당 여부 및 배당 예정금액을 결정할 것입니다.

회사의 회계연도는 매년 1월 1일에 개시하여 6월 30일에 종료하고 7월 1일 개시하여 12월

31일에 종료합니다. 단, 제1기 결산기는 2020년 2월 3일에 개시하여 2020년 6월 30일에 종

료합니다. 
 
나. 주요배당지표 

 

의결권이 부활된 주식수(E)
- - -

- - -

의결권을 행사할 수 있는 주식수

(F = A - B - C - D + E)

보통주식 20,600,000 -

- - -

구   분 주식의 종류
당기 전기 전전기

제2기 반기 제1기 제××기

주당액면가액(원) 1,000 1,000 -

(연결)당기순이익(백만원) - - -

(별도)당기순이익(백만원) 444 -29 -

(연결)주당순이익(원) - - -

현금배당금총액(백만원) - - -

주식배당금총액(백만원) - - -

(연결)현금배당성향(%) - - -

현금배당수익률(%)
- - - -

- - - -

주식배당수익률(%)
- - - -

- - - -

주당 현금배당금(원)
- - - -

- - - -

주당 주식배당(주)
- - - -

- - - -
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II. 사업의 내용

 
 
1. 사업의 개요
 

가. 부동산투자회사(리츠) 산업의 개요

부동산투자회사(이하 "리츠")는 자산을 부동산에 투자하여 운용하는 것을 주된 목적으로 부

동산투자회사법(이하 "법")에 근거하여 설립되는 회사로서, 다음의 세 종류의 회사를 말합니

다.

 

 

회사는 위탁관리리츠에 해당하며 각 유형별 회사의 상세 특성은 아래 표와 같습니다

 

유형 내용

자기관리리츠
자산운용전문인력을 포함한 임직원을 상근으로 두고 자산의 투자ㆍ운용

을 직접 수행하는 회사

위탁관리리츠 자산의 투자ㆍ운용을 자산관리회사에 위탁하는 회사

기업구조조정리츠

(CR리츠)

법에 따른 기업구조조정부동산을 투자대상으로 하며, 자산의 투자ㆍ운용

을 자산관리회사에 위탁하는 회사

종류 위탁관리리츠 기업구조조정리츠(CR리츠) 자기관리리츠

투자대상 일반부동산 기업구조조정부동산 일반부동산

영업개시

공모형: 국토교통부 영업인가

사모형: 국토교통부 영업인가

또는 등록(일정조건 충족시)

국토교통부 영업인가 또는 등록

(금융위원회 사전협의)
국토교통부 영업인가

설립주체 발기인(발기설립) 발기인(발기설립) 발기인(발기설립)

감독 극토교통부, 금융위원회 국토교통부, 금융위원회 국토교통부, 금융위원회

회사형 명목회사(상근없음) 명목회사(상근 없음) 실체회사(상근 임직원)

최저자본금 50억원 50억원 70억원

주식분산 1인당 50% 이내 제한없음 1인당 50% 이내

주식공모 주식총수의 30% 이상 의무사항 아님 주식총수의 30% 이상

상장 요건 충족 즉시 요건 충족 즉시 요건 충족 즉시

현물출자 최저자본금 확보 이후 가능 최저자본금 확보 이후 가능 최저자본금 확보 이후 가능

자산구성*

(매분기말)

부동산: 총자산의 70% 이상

부동산, 부동산관련 증권 및 현금:

총자산의 80% 이상

기업구조조정부동산 :

총자산의 70% 이상

부동산 : 총자산의 70% 이상

부동산, 부동산 관련 증권 및 현금

: 총자산의 80% 이상

자산운용

전문인력
자산관리회사(5인) 위탁운용 자산관리회사(5인) 위탁운용 5인(상근 고용)

배당
90% 이상 의무배당

(초과배당 가능)

90% 이상 의무배당

(초과배당가능)
90% 이상 의무배당

개발사업 주주총회 투자비율 결의 주주총회 투자비율 결의 주주총회 투자비율 결의

처분제한 주택 1년, 비주택 1년 제한없음 주택 1년, 비주택 1년
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주) 자산의 구성비율 계산시 ①설립할 때 납입된 주금(株金) ②신주발행으로 조성한 자금

③부동산투자회사 소유 부동산의 매각대금 중 어느 하나에 해당되는 자산은 최저자본금 준

비기간의 만료일, 신주발행일 또는 부동산 매각일부터 2년 이내에는 부동산으로 간주

 
공시서류작성 기준일 현재 각 종류 별 회사의 수 및 자산통계는 아래 표와 같습니다. 
 

 

나. 리츠 산업의 현황  

리츠 산업은 부동산투자회사법이 2001년 제정된 이래로 성장하여 2020년 9월 말 현재 설립

된 리츠 수는 273개, 총 자산은 약 57조원에 이르고 있습니다. 최근 부동산 등 대체투자에 대

한 시장의 관심 증가와 리츠 관련 정부의 규제 완화 및 활성화 정책 등으로 리츠 산업은 꾸준

히 성장할 것으로 예상됩니다. 

자금차입
자기자본의 10배 내

(주총 특별결의 시)

자기자본의 10배 내

(주총 특별결의 시)

자기자본의 10배 내

(주총 특별결의 시)

회사존속 선택적 (일반적으로)한시적 선택적
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다. 리츠 산업의 특성   

리츠는 다수의 투자자로부터 자금을 모아 부동산 및 부동산 관련 증권 등에 투자, 운용하고

그 수익을 투자자에게 돌려주는 부동산 간접투자기구인 주식회사입니다. 일반적으로 리츠

주식에 투자함으로써 얻는 수익은 고위험, 고성장 상품의 수익보다는 낮으나 안정적이며, 예

금, 채권같은 저위험 상품의 수익보다는 높은 인컴형(Income)투자상품입니다.

리츠 시장은 과거 사모 리츠 중심에서 현재 회사를 비롯한 다수의 공모상장리츠 출시로, 투

자자 범위가 기관 투자자에서 개인 투자자로 확대되며 성장하고 있습니다. 리츠 시장의 경기

변동 특성 및 계절성은 명확히 확인된 바 없으나, 현재 설립된 리츠의 대부분이 부동산 임대

료를 수입의 기반으로 하고 있음을 고려할 때, 일반적으로 경기 상승시 수익 창출이 확대 되

며, 경기 하락시 수익이 감소하는 경향이 있을 것으로 보입니다.

 

2. 영업의 현황
 

가. 영업의 개요

회사는 2020년 2월 3일 설립된 회사로, 2020년 4월 3일 국토교통부의 영업인가를 득하였습

니다. 정관상 회사는 존속기간을 두지 않는 영속형 회사이며, 본점 소재지는 서울특별시 영등

포구 여의공원로 115, 14층(여의도동, 세우빌딩)에 위치하고 있습니다.

회사의 주요 사업은 부동산의 취득ㆍ개발ㆍ개량 및 처분, 부동산개발사업, 부동산의 관리, 임
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대차 및 전대차, 증권ㆍ채권의 매매, 금융기관에의 예치, 지상권ㆍ임차권 등 부동산 사용에

관한 권리의 취득ㆍ관리ㆍ처분, 신탁이 종료된 때에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는

부동산 신탁의 수익권의 취득ㆍ관리ㆍ처분, 부동산개발사업을 목적으로 하는 법인 등에 대

한 대출ㆍ예치 등을 하는 방법으로 자산을 투자 운용하여 그 수익을 주주에게 배당하는 것입

니다. 회사는 2020년 8월 5일자로 한국거래소 유가증권시장에 상장하였습니다.

회사의 회계연도는 매년 1월 1일에 개시하여 6월 30일에 종료하고 7월 1일 개시하여 12월

31일에 종료합니다. 단, 제1기 결산기는 2020년 2월 3일에 개시하여 2020년 6월 30일에 종

료합니다.

회사는 현재 부동산임대업의 단일사업을 영위하고 있습니다.

 

나. 보유 자산 내역

회사가  공시서류작성기준일 현재 보유하고 있는 자산의 내역은 아래와 같습니다.  

 

회사는 상기 자산에서 발생하는 배당수익을 회사의 배당재원으로 확보할 계획입니다.

보유자산의 기초자산 개요는 아래와 같습니다.  

보유자산명 매입금액 보유자산의 기초자산명

이지스제151호전문투자형사모부동산투자유한회사 제1종 지분증

권
630억원

더삽부평 3,578세대
이지스제151호전문투자형사모부동산투자유한회사 제3종 지분증

권
195억원

이지스임대주택전문투자형사모부동산투자신탁166호(재간접형)

 제에이종 수익증권
73억원

이지스151호 제1종 지분증권

(재간접형)

합계 898억원

구분 내용

명칭 더샵부평 공공지원민간임대주택

규모
총 28개동/ 지하2층 ~ 지상 20~49층

총 5,678세대 중 공공지원민간임대주택 3,578세대

위치 인천광역시 부평구 십정동 216번지 일원

시공사 (주)포스코건설

준공일자 2022년 4월 말(예정)

면적

구분

공급면적
기타공

용

총연면

적

대지지

분
전용면

적

주거공

용
합계

㎡
 

227,640
105,422

 

333,063
142,396 475,459  94,813

PY   68,861   31,890
 

100,751
  43,075 143,826  28,681
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다. 시장의 특성

전술한 "1. 사업의 개요"를 참조하시기 바랍니다.

 

라. 시장 점유율

전체 유효시장규모를 파악하기 어려움에 따라 정확한 시장점유율의 산정이 어렵습니다. 
 

조감도

(준공 후)

더샵부평 조감도

위치도

더샵부평 위치도
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III. 재무에 관한 사항

1. 요약재무정보

 

 

2. 연결재무제표

해당사항 없습니다. 
 

3. 연결재무제표 주석

해당사항 없습니다. 
 

4. 재무제표

구           분
제 2(당)반기말

(2020년 9월말)

제 1(전)기말

(2020년 6월말)

자  산 　 　

Ⅰ.유동자산 11,518,085,175 13,463,622,236

Ⅱ.비유동자산 89,800,000,000 -

자산총계 101,318,085,175 13,463,622,236

부  채 　 　

Ⅰ.유동부채 20,295,679 206,453,333

부채총계 20,295,679 206,453,333

자  본 　 　

Ⅰ.자본금 20,600,000,000 2,700,000,000

Ⅱ.기타불입자본 80,282,867,000 10,586,446,000

Ⅲ.이익잉여금(결손금) 414,922,496 (29,277,097)

자본총계 101,297,789,496 13,257,168,903

자본 및 부채총계 101,318,085,175 13,463,622,236

구           분
제 2(당)반기말

(2020년 9월말)

제 1(전)기말

(2020년 6월말)

영업수익 815,930,333 -

영업비용 374,702,716 57,731

금융수익 2,971,976 -

반기순이익(손실) 444,199,593 (57,731)

기본주당이익(손실) 24.32 (0.19)

재무상태표

제 2 기 반기말 2020.09.30 현재

제 1 기말        2020.06.30 현재
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(단위 : 원)

　 제 2 기 반기말 제 1 기말

자산 　 　

　유동자산 11,518,085,175 13,463,622,236

　　현금및현금성자산 10,682,177,828 13,462,266,339

　　기타유동채권 819,357,735 628,028

　　기타유동자산 16,549,612 727,869

　비유동자산 89,800,000,000 　

　　관계기업과 공동기업에 대한 투자 89,800,000,000 　

　자산총계 101,318,085,175 13,463,622,236

부채 　 　

　유동부채 20,295,679 206,453,333

　　기타지급채무 20,295,679 206,453,333

　부채총계 20,295,679 206,453,333

자본 　 　

　자본금 20,600,000,000 2,700,000,000

　기타불입자본 80,282,867,000 10,586,446,000

　이익잉여금(결손금) 414,922,496 (29,277,097)

　자본총계 101,297,789,496 13,257,168,903

자본과부채총계 101,318,085,175 13,463,622,236

포괄손익계산서

제 2 기 반기 2020.07.01 부터 2020.09.30 까지

제 1 기 반기 2020.02.03 부터 2020.03.31 까지

(단위 : 원)

　
제 2 기 반기 제 1 기 반기

3개월 누적 3개월 누적

영업수익 815,930,333 815,930,333 　 　

매출총이익 815,930,333 815,930,333 　 　

영업비용 374,702,716 374,702,716 57,731 57,731

영업이익(손실) 441,227,617 441,227,617 (57,731) (57,731)

금융수익 2,971,976 2,971,976 　 　

법인세비용차감전순이익

(손실)
444,199,593 444,199,593 (57,731) (57,731)

법인세비용 　 　 　 　

당기순이익(손실) 444,199,593 444,199,593 (57,731) (57,731)

기타포괄손익 　 　 　 　
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총포괄손익 444,199,593 444,199,593 (57,731) (57,731)

주당이익 　 　 　 　

　기본주당이익(손실)

(단위 : 원)
24.32 24.32 (0.19) (0.19)

자본변동표

제 2 기 반기 2020.07.01 부터 2020.09.30 까지

제 1 기 반기 2020.02.03 부터 2020.03.31 까지

(단위 : 원)

　
자본

자본금 기타불입자본 이익잉여금 자본  합계

2020.02.03 (기초자본) 　 　 　 　

당기순이익(손실) 　 　 (57,731) (57,731)

보통주의 발행 300,000,000 　 　 300,000,000

2020.03.31 (기말자본) 300,000,000 　 (57,731) 299,942,269

2020.07.01 (기초자본) 2,700,000,000 10,586,446,000 (29,277,097) 13,257,168,903

당기순이익(손실) 　 　 444,199,593 444,199,593

보통주의 발행 17,900,000,000 69,696,421,000 　 87,596,421,000

2020.09.30 (기말자본) 20,600,000,000 80,282,867,000 414,922,496 101,297,789,496

현금흐름표

제 2 기 반기 2020.07.01 부터 2020.09.30 까지

제 1 기 반기 2020.02.03 부터 2020.03.31 까지

(단위 : 원)

　 제 2 기 반기 제 1 기 반기

영업활동으로 인한 현금흐름 (576,509,511) 　

　영업으로부터 창출된 현금흐름 (572,132,713) 　

　이자수취(영업) 172,602 　

　법인세납부(환급) (4,549,400) 　

투자활동으로 인한 현금흐름 (89,800,000,000) 　

　관계기업및공동기업투자의 증가 (89,800,000,000) 　

재무활동으로 인한 현금흐름 87,596,421,000 300,000,000

　보통주의 발행 87,596,421,000 300,000,000

현금및현금성자산의순증가(감소) (2,780,088,511) 300,000,000

기초현금및현금성자산 13,462,266,339 　

기말현금및현금성자산 10,682,177,828 300,000,000
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5. 재무제표 주석

 

 
 
1. 회사의 개요

 
주식회사 이지스레지던스위탁관리부동산투자회사(이하 '회사')는 부동산투자회사법에 의해

설립된 위탁관리부동산투자회사로서 2020년 2월 3일 설립되었습니다.

 

회사의 주요 사업목적은 부동산의 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산의 개발, 부동산의 임대

차, 증권의 매매 등의 방법으로 자산을 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게배당하는 것이

며, 회사는 이지스제151호전문투자형사모부동산투자유한회사(이하 "이지스151호")의 제

1종 지분증권, 제3종 지분증권 및 이지스151호의 재간접펀드인 이지스임대주택전문투자형

사모부동산투자신탁166호(재간접형)(이하 "이지스166호") 제에이종 수익증권(이하 통칭하

여 "투자대상부동산관련증권")을 매입하여, 궁극적으로 이지스151호가 투자하고 있는 인천

시 부평구 십정2구역 공공지원 민간임대주택에 투자하는 것을 사업 계획으로 하여 국토교통

부로부터 2020년 4월 3일 '위탁관리부동산투자회사' 영업인가를 취득하였습니다.

 

회사의 본점은 서울특별시 영등포구 여의공원로 115, 14층에 위치하고 있습니다.

 
당반기말 현재 회사의 주주현황은 다음과 같습니다. 

2. 중요한 회계처리방침 
 
(1) 반기재무제표 작성기준

 
반기재무제표는 기업회계기준서 제1034호 '중간재무보고'에 따라 작성되었으며 연차재무제

표에서 요구되는 정보에 비하여 적은 정보를 포함하고 있습니다.  반기재무제표는 보고기간

말 현재 유효한 한국채택국제회계기준에 따라 작성되었으며, 반기재무제표를 작성하기 위하

여 채택한 중요한 회계정책은 별도의 언급이 없는 한 전기 연차재무제표 작성시 채택한 회계

정책과 동일하게 적용되었습니다. 

 

제 2(당)반기  2020년 07월 01일부터 2020년 09월 30일까지

제 1(전)반기  2020년 02월 03일부터 2020년 03월 31일까지

주식회사 이지스레지던스위탁관리부동산투자회사

구  분 주 주 명 주식수(주) 지분율(%)

보통주

(주)하나은행 수탁영업부

(국제루체스타레지던스리츠전문투자형사모부동산투자신탁

신탁업자 지위)

1,400,000 6.80

기타 19,200,000 93.20

합  계 20,600,000 100.00
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한국채택국제회계기준은 재무제표 작성시 중요한 회계추정의 사용을 허용하고 있으며, 회계

정책을 적용함에 있어 경영진의 판단을 요구하고 있습니다.  재무제표는 매 보고기간 말에

재평가금액이나 공정가치로 측정되는 특정 비유동자산과 금융자산을 제외하고는 역사적 원

가주의를 기준으로 작성되었습니다. 역사적원가는 일반적으로 자산을 취득하기 위하여 지급

한 대가의 공정가치로 측정하고 있습니다.

 
(2) 회계정책과 공시의 변경

 

1) 회사가 적용하지 않은 제ㆍ개정 기준서 및 해석서

 

제정 또는 공표되었으나 시행일이 도래하지 않아 적용하지 아니한 제개정 기준서 및 해석서

는 다음과 같습니다.

 

(가) 기업회계기준서 제1103호 '사업결합' 개정 
 

개정기준서는 기업이 취득한 대상이 '사업'인지 아니면 '개별 자산취득'인지 판단하는 데 필

요한 사업 및 관련 구성요소의 정의를 명확히 하였습니다. 
취득한 대상이 사업이라고 판단 내리기 위해 산출물의 창출에 기여할 수 있는 투입물과 실질

적인 과정이 필요하다는 점을 명확하게 설명하고, 산출물을 보다 좁게 정의하였습니다. 또한,

사업의 필수 구성요소 중 과정이 실질적인지 여부를 판단할 때 필요한 구체적인 지침과 사례

를 추가하였으며, 취득한 대상이 사업이 아닌지 간단히 판단할 수 있는 집중테스트를 선택적

으로 적용할 수 있도록 하였습니다. 
동 개정내용은 2020년 1월 1일 이후 개시되는 회계연도부터 전진적으로 적용될 예정이며,

조기 적용이 허용됩니다. 회사는 상기 개정기준서의 적용이 재무제표에 미치는영향이 유의

적이지 아니할 것으로 예상하고 있습니다. 
  
(나) 기업회계기준서 제1001호 '재무제표 표시' 및 제1008호 '회계정책, 회계추정의 변경 및

오류' 개정 
 

개정기준서는 '특정 보고기업에 대한 재무정보를 제공하는 일반목적재무제표에 정보를 누락

하거나 잘못 기재하거나 불분명하게 하여, 이를 기초로 내리는 주요 이용자의의사결정에 영

향을 줄 것으로 합리적으로 예상할 수 있다면 그 정보는 중요하다'고 기술함으로써 개념체계

를 포함한 기준서간 중요성의 정의를 일관되게 정리하고 그 의미를 명확히 하였습니다. 
동 개정내용은 2020년 1월 1일 이후 개시되는 회계연도부터 전진적으로 적용될 예정이며,

조기 적용이 허용됩니다. 회사는 상기 개정기준서의 적용이 재무제표에 미치는영향이 유의

적이지 아니할 것으로 예상하고 있습니다. 
 
(다) 기업회계기준서 제1109호 '금융상품', 제1039호 '금융상품: 인식과 측정', 제1107호 '금

융상품: 공시' 개정 - 이자율지표 개혁 
  
개정 기준서는 이자율지표 개혁 움직임으로 인한 불확실성이 존재하는 동안 위험회피회계

적용과 관련하여 미래 전망 분석 시 예외규정을 적용하도록 하고 있습니다. 예외규정에서는

기존 이자율지표를 준거로 하는 예상현금흐름의 발생가능성이 매우 높은지, 위험회피대상항

목과 위험회피수단 사이의 경제적 관계가 있는지, 양자간에 높은 위험회피효과가 있는지를

평가할 때, 위험회피대상항목과 위험회피수단이 준거로 하고 있는 이자율지표는 이자율지표

개혁의 영향으로 바뀌지 않는다고 가정합니다.  
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동 개정내용은 2020년 1월 1일 이후 개시되는 회계연도부터 적용될 예정이며, 조기 적용이

허용됩니다. 회사는 상기 개정기준서의 적용이 재무제표에 미치는 영향이 유의적이지 아니

할 것으로 예상하고 있습니다.

 
(라) 기업회계기준서 제 1116호 '리스' 개정 - 코로나19 관련 임차료 할인 등 
  
실무적 간편법으로, 리스이용자는 코로나19의 직접적인 결과로 발생한 임차료 할인 등(rent

concession)이 리스변경에 해당하는지 평가하지 않을 수 있습니다. 이러한 선택을 한 리스

이용자는 임차료 할인 등으로 인한 리스료 변동을 그러한 변동이 리스변경이 아닐 경우에 이

기준서가 규정하는 방식과 일관되게 회계처리하여야 합니다.  
동 개정내용은2020년6월1일 이후 시작하는 회계연도부터 적용될 예정이며, 조기 적용이 허

용됩니다. 회사는 동 개정기준서의 적용이 재무제표에 미치는 영향이 유의적이지 아니할 것

으로 예상하고 있습니다. 
 
(3) 중요한 판단과 추정

 

회사의 회계정책을 적용함에 있어서, 경영진은 다른 자료로부터 쉽게 식별할 수 없는자산과

부채의 장부금액에 대한 판단, 추정 및 가정을 하여야 합니다. 실제 결과는 이러한 추정치들

과 다를 수도 있습니다. 
 

한국채택국제회계기준에서는 재무제표를 작성함에 있어서 경영진으로 하여금 회계정책의

적용이나, 자산, 부채 및 수익, 비용의 보고금액에 영향을 미치는 판단, 추정치, 가정의 사용

을 요구하고 있습니다. 당반기말 현재 경영진의 최선의 판단을 기준으로 한 추정치와 가정이

실제 환경과 다를 경우 실제 결과는 이러한 추정치와 다를 수 있습니다. 
 

추정과 기초적인 가정은 계속하여 검토됩니다. 회계추정에 대한 수정은 그러한 수정이 오직

당해 기간에만 영향을 미칠 경우 수정이 이루어진 기간에 인식되며, 당기와 미래 기간 모두

영향을 미칠 경우 수정이 이루어진 기간과 미래 기간에 인식됩니다.

또한 차기 회계연도에 자산과 부채의 장부금액에 대한 중요한 조정을 유발할 수 있는유의적

인 위험을 내포하고 있는 미래에 대한 가정과 당반기말 현재 추정 불확실성에 대한 기타 주

요 원천은 다음과 같습니다. 
 
1) 공정가치의 결정

 

관측 가능한 시장가격이 없는 금융자산과 금융부채의 공정가치 결정을 위해서는 가치평가

기법들이 요구됩니다. 빈번한 거래가 이루어지지 않고 가격의 투명성이 낮은 금융상품의 경

우, 공정가치의 객관성은 낮아지고 유동성, 집중도, 시장요소의 불확실성, 가격결정의 가정

및 기타 위험에 대한 광범위한 판단이 요구됩니다. 경영자는 금융상품의 공정가치 결정에 사

용된 평가기법과 가정들이 적절하다고 믿고 있습니다.

 

(4) 현금및현금성자산

 

회사는 보유중인 현금, 요구불예금 및 취득일 현재 확정된 금액의 현금으로 전환이

용이하고, 가치변동의 위험이 경미한 매우 유동적인 단기 투자자산을 현금및현금성

자산으로 분류하고 있습니다.
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(5) 금융상품

 
금융상품은 거래당사자 어느 한쪽에게는 금융자산이 생기게 하고 거래상대방에게 금융부채

나 지분상품이 생기게 하는 모든 계약입니다.

 

1) 금융자산

 

가. 최초 인식과 측정

 

금융자산은 최초 인식 시점에 후속적으로 상각후원가로 측정되는 금융자산, 기타포괄손익-

공정가치 측정 금융자산, 그리고 당기손익-공정가치 측정 금융자산으로 분류됩니다.

 
최초 인식 시점에 금융자산의 분류는 금융자산의 계약상 현금흐름 특성과 금융자산을 관리

하기 위한 회사의 사업모형에 따라 달라집니다. 유의적인 금융요소가 포함되지 않거나 실무

적 간편법을 적용하는 매출채권을 제외하고는, 회사는 금융자산을 최초에 공정가치로 측정

하며, 당기손익-공정가치로 측정하는 금융자산의 경우가 아니라면 거래원가를 가감합니다.

유의적인 금융요소가 포함되지 않거나 실무적 간편법을 적용하지 않은 매출채권은 기업회계

기준서 제1115호에 따라 결정된 거래원가로 측정합니다.

 

금융자산을 상각후원가 또는 기타포괄손익-공정가치로 측정하기 위해서는 현금흐름이 원리

금만으로 구성(SPPI)되어야 합니다. 이 평가는 SPPI 테스트라고 하며, 개별 상품 수준에서

수행됩니다.

 

금융자산의 관리를 위한 회사의 사업모형은 현금흐름을 발생시키기 위해 금융자산을관리하

는 방법과 관련됩니다. 사업모형은 현금흐름의 원천이 금융자산의 계약상 현금흐름의 수취

인지, 매도인지 또는 둘 다 인지를 결정합니다.

 

시장의 합의나 규제에 의해 설정된 기간 프레임 내에서 금융자산을 이전하는 것이 요구되는

금융자산의 매입 또는 매도(정형화된 거래)는 거래일에 인식됩니다. 즉, 회사가 금융자산을

매입하거나 매도하기로 약정한 날을 의미합니다. 
 

나. 후속 측정

 

후속 측정을 위해 금융자산은 아래 네 가지의 범주로 분류됩니다.

 

- 상각후원가 측정 금융자산 (채무상품)

- 누적 손익을 당기손익으로 재순환하는 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산 (채    무상

품)

- 제거시 누적 손익을 당기손익으로 재순환하지 않는 기타포괄손익-공정가치 측정     금융

자산 (지분상품)

- 당기손익-공정가치 측정 금융자산

 

다. 상각후원가 측정 금융자산 (채무상품)

 

회사는 아래 조건을 모두 만족하는 경우에 금융자산을 상각후원가로 측정합니다.
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- 계약상 현금흐름을 수취하기 위해 보유하는 것이 목적인 사업모형 하에서 금융자     산을

보유하고,

- 금융자산의 계약 조건에 따라 특정일에 원금과 원금잔액에 대한 이자 지급만으로     구성

되어 있는 현금흐름이 발생함.

 

상각후원가 측정 금융자산은 후속적으로 유효이자율(EIR)법을 사용하여 측정되며, 손상을

인식합니다. 자산의 제거, 변경 또는 손상에서 발생하는 이익과 손실은 당기손익으로 인식됩

니다.

 
라. 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산 (채무상품)

 

회사는 아래의 조건을 모두 충족하는 채무상품을 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산으

로 측정합니다.

 

- 계약상 현금흐름의 수취와 금융자산의 매도 둘 다를 통해 목적을 이루는 사업모형    하에

서 금융자산을 보유하고,

- 금융자산의 계약 조건에 따라 특정일에 원리금 지급만으로 구성되어 있는 현금흐     름이

발생

 

기타포괄손익-공정가치 측정 채무상품에서, 이자수익, 외화환산손익 그리고 손상 또는 환입

은 상각후원가 측정 금융자산과 동일한 방법으로 계산되어 당기손익으로 인식됩니다. 나머

지 공정가치 변동부분은 기타포괄손익으로 인식됩니다. 금융자산의 제거 시, 기타포괄손익으

로 인식한 공정가치 누적 변동분은 당기손익으로 재순환됩니다.

 

회사의 기타포괄손익-공정가치 측정 채무상품은 비유동자산으로 분류되는 채무상품에 포함

됩니다.

 

마. 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산 (지분상품)

 

최초 인식 시점에, 회사는 기업회계기준서 제1032호 '금융상품 표시'에서의 지분의 정의를

충족하고 투자 목적으로 보유하고 있지 않은 지분상품을 기타포괄손익-공정가치로 측정하

도록 하는 취소 불가능한 선택을 할 수 있습니다.

 

이러한 금융자산에서 발생하는 손익은 당기손익으로 재순환되지 않습니다. 배당은 회사가

금융자산의 원가 중 일부를 회수하여 이익을 얻는 경우를 제외하고는, 받을 권리가 확정되었

을 때 손익계산서에 기타수익으로 인식되며, 기타포괄손익으로 처리됩니다. 기타포괄손익-

공정가치 측정 지분상품은 손상을 인식하지 않습니다.

 

회사는 비상장지분상품에 대해서도 취소불가능한 선택을 할 수 있습니다.

 
바. 당기손익-공정가치 측정 금융자산

 

당기손익-공정가치 측정 금융자산은 단기매매항목, 최초 인식 시에 당기손익-공정가치로 측

정하도록 지정된 금융자산 또는 공정가치로 측정하도록 요구되는 금융자산을 포함합니다.

단기간 내에 매도하거나 재구매할 목적으로 취득한 금융자산은 단기매매항목으로 분류됩니

다. 분리된 내재파생상품을 포함한 파생상품은 효과적인 위험회피수단으로 지정되지 않았다
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면 단기매매항목으로 분류됩니다. 현금흐름이 원리금 지급만으로 구성되지 않은 금융자산은

사업모형에 관계없이 당기손익-공정가치 측정 금융자산으로 분류 및 측정됩니다. 상기 문단

에서 서술된 것과 같이 채무상품이 상각후원가 또는 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산

으로 분류됨에도 불구하고 회계 불일치를 제거하거나 유의적으로 감소시킬 수 있다면 채무

상품을 당기손익-공정가치로 측정하도록 지정할 수 있습니다.

 

당기손익-공정가치 측정 금융자산은 재무상태표에 공정가치로 표시되며, 공정가치의 순변동

은 포괄손익계산서에서 당기손익으로 인식됩니다.

 

이 범주는 파생상품과 공정가치의 변동을 기타포괄손익으로 처리하는 취소불가능한 선택을

하지않은 상장 지분 상품을 포함합니다. 상장 지분 상품에 대한 배당은 권리가 확정된 시점

에 당기손익으로 인식합니다.

 

복합계약에 내재된 파생상품은 경제적인 특성과 위험이 주계약에 밀접하게 관련되지않고,

내재파생상품과 동일한 조건인 별도의 상품이 파생상품의 정의를 충족하며, 복합계약이 당

기손익-공정가치로 측정되지 않는다면 주계약으로부터 분리하여 별도의파생상품으로 회계

처리합니다. 내재파생상품은 공정가치로 측정하고 공정가치의 변동을 당기손익으로 인식합

니다. 현금흐름을 유의적으로 변경시키는 계약 조건의 변경이 있거나 당기손익-공정가치 측

정 범주에 해당하지 않게 되는 경우에만 재평가가발생합니다.

 

주계약이 금융자산인 복합계약에서 내재파생상품은 분리하여 회계처리하지 않습니다. 주계

약인 금융자산과 내재파생상품은 상품 전체를 당기손익-공정가치 측정 금융자산으로 분류

합니다.

 
사. 제거

 

금융자산 (또는, 금융자산의 일부 또는 비슷한 금융자산의 집합의 일부)는 다음과 같은 상황

에서 우선적으로 제거됩니다.

 

- 금융자산의 현금흐름을 수취할 권리가 소멸되거나

- 회사가 금융자산의 현금흐름을 수취할 권리를 양도하거나 양도(pass-through) 계    약에

따라 수취한 현금흐름 전체를 중요한 지체 없이 제3자에게 지급할 의무가 있    다. 이 경우에

회사는 금융자산의 보유에 따른 위험과 보상의 대부분을 이전하거나   금융자산의 보유에 따

른 위험과 보상의 대부분을 이전하지도 보유하지도 않으나      자산에 대한 통제를 이전

 

회사가 금융자산의 현금흐름을 수취할 권리를 이전하거나 양도(pass-through) 계약을 체결

할 때, 자산을 소유함에 따른 위험과 보상을 유지하는지를 평가합니다. 회사가 금융자산의 위

험과 보상의 대부분을 보유하지도 이전하지도 않았다면, 해당 금융자산에 지속적으로 관여

하는 정도까지 그 금융자산을 계속 인식합니다. 이 경우에, 회사는 관련된 부채를 인식합니다

. 양도된 자산과 관련된 부채는 회사가 보유한 권리와 의무를 반영하여 측정합니다.

 

보증을 제공하는 형태인 지속적 관여는, 양도된 자산의 장부금액과 수취한 대가 중 상환을

요구받을 수 있는 최대 금액 중 낮은 금액으로 측정됩니다.

 

아. 금융자산의 손상

 

전자공시시스템 dart.fss.or.kr Page 24



회사는 당기손익-공정가치 항목을 제외한 모든 채무상품에 대하여 기대신용손실(ECL)에 대

한 충당금을 인식합니다. 기대신용손실은 계약상 수취하기로 한 현금흐름과 회사가 수취할

것으로 예상하는 모든 현금흐름의 차이를 최초의 유효이자율로 할인하여 추정합니다. 예상

되는 현금흐름은 보유한 담보를 처분하거나 계약의 필수 조건인 그 밖의 신용 보강으로부터

발생하는 현금흐름을 포함합니다.

 
기대신용손실은 두 개의 stage로 인식합니다. 최초 인식 이후 신용위험의 유의적인 증가가

없는 신용 익스포저에 대하여, 기대신용손실은 향후 12개월 내에 발생할 가능성이 있는 채무

불이행 사건으로부터 발생하는 신용손실(12개월 기대신용손실)을 반영합니다. 최초 인식 이

후 신용위험의 유의적인 증가가 있는 신용 익스포저에 대하여, 손실충당금은 채무불이행 사

건이 발생하는 시기와 무관하게 익스포저의 남은 존속기간에 대한 기대신용손실(전체기간

기대신용손실)을 측정하도록 요구됩니다.

 

매출채권에 대하여, 회사는 기대신용손실 계산에 간편법을 적용할 수 있습니다. 따라서, 회사

는 신용위험의 변동을 추적하지 않는 대신에, 각 결산일에 전체기간 기대신용손실에 해당하

는 금액으로 손실충당금을 인식합니다. 회사는 특정 채무자에 대한 미래전망정보와 경제적

환경을 반영하여 조정된 과거 신용손실 경험에 근거하여 충당금 설정률표를 설정합니다.

 

기타포괄손익-공정가치 측정 채무상품에 대하여, 회사는 낮은 신용위험 간편법을 적용합니

다. 매 결산일에, 회사는 과도한 원가나 노력 없이 이용할 수 있는 합리적이고 뒷받침될 수 있

는 모든 정보를 사용하여 채무상품이 낮은 신용위험을 가지고 있다고 고려되는지를 평가합

니다. 이러한 평가를 위해서, 회사는 채무상품의 내부 신용 등급을 재평가합니다.

 
회사의 기타포괄손익-공정가치 측정 채무상품이 최상위 투자등급에 해당하는 상장 채권만

으로 구성되어 있다면 낮은 신용 위험 투자자산으로 평가됩니다. 회사의 정책은 이러한 상품

을 12개월 기대신용손실로 측정하는 것입니다. 그러나, 최초 인식 이후에 신용위험의 유의적

인 증가가 있다면 손실충당금은 전체기간 기대신용손실에 근거하여 산출됩니다. 회사는 채

무상품의 신용위험이 유의적으로 증가했는지를 결정하고 기대신용손실을 측정하기 위해 신

용평가기관의 등급을 사용합니다. 
 
2) 금융부채

 

가. 최초인식과 측정

 

금융부채는 최초 인식 시점에 당기손익-공정가치 측정 금융부채, 차입금, 미지급금 또는 효

과적인 위험회피 수단으로 지정된 파생상품으로 적절하게 분류됩니다.

 

모든 금융부채는 최초에 공정가치로 인식되고, 차입금 및 미지급금의 경우에는 직접 관련된

거래원가를 차감합니다. 
 

회사의 금융부채는 기타지급채무 등을 포함합니다. 
 

나. 후속측정

 

금융부채의 측정은 아래에서 언급된 분류에 따릅니다.
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당기손익-공정가치 측정 금융부채

 

당기손익-공정가치 측정 금융부채는 단기매매금융부채와 최초 인식 시점에 당기손익-공정

가치로 측정하도록 지정된 금융부채를 포함합니다.

 

금융부채가 단기간 내에 재매입되는 경우에는 단기매매항목으로 분류됩니다. 이 범주는 또

한 기업회계기준서 제1109호에서 정의된 위험회피관계에 있는 위험회피수단으로 지정되지

않은 파생상품을 포함합니다. 또한 분리된 내재파생상품은 위험회피에 효과적인 수단으로

지정되지 않았다면 단기매매항목으로 분류됩니다.

 

단기매매항목인 금융부채에서 발생하는 손익은 당기손익으로 인식됩니다.

 

당기손익-공정가치 항목으로 지정된 금융부채는 기업회계기준서 제1109호의 기준을 충족

하는 경우에 최초 인식 시점에만 지정됩니다. 
 
상각후원가 측정 금융부채

 

상각후원가 측정 금융부채는 최초 인식 이후에 후속적으로 유효이자율법을 사용하여

상각후원가로 측정됩니다. 부채가 제거되거나 유효이자율 상각 절차에 따라 발생하

는 손익은 당기손익으로 인식됩니다.

 

상각후원가는 유효이자율의 필수적인 부분인 수수료나 원가에 대한 할인이나 할증액

을 고려하여 계산됩니다.

 

다. 제거

 

금융부채는 지급 의무의 이행, 취소, 또는 만료된 경우에 제거됩니다. 기존 금융부채가 대여

자는 동일하지만 조건이 실질적으로 다른 금융부채에 의해 교환되거나, 기존 부채의 조건이

실질적으로 변경된 경우에, 이러한 교환이나 변경은 최초의 부채를 제거하고 새로운 부채를

인식하게 합니다. 각 장부금액의 차이는 당기손익으로 인식합니다.

 

금융자산과 금융부채는 인식한 자산과 부채에 대해 법적으로 집행 가능한 상계 권리를 현재

가지고 있거나, 차액으로 결제하거나 자산을 실현하는 동시에 부채를 결제할의도가 있는 경

우에 재무상태표에서 상계하여 순액으로 표시됩니다. 
 
(6) 관계기업과 공동기업에 대한 투자

 

관계기업은 회사가 유의적 영향력을 보유하는 기업입니다. 회사는 기업회계기준서

제1028호 '관계기업과 공동기업에 대한 투자'에 따른 벤처캐피탈 등 투자기구에 해

당되어, 관계기업과 공동기업에 대한 투자에 대해 기업회계기준서 제1109호 '금융상

품' 에 따라 당기손익-공정가치 측정 항목으로 선택하였습니다. 따라서, 최초 인식시

점에 관계기업과 공동기업에 대한 투자에 대해 공정가치로 측정하며, 후속적으로 공

정가치 변동분에 대해 당기손익으로 인식합니다. 회사는 관계기업이나 공동기업에

대한 투자를 최초 인식할 때 각각의 관계기업이나 공동기업에 대하여 개별적으로 선

택합니다.
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(7) 투자부동산

 

임대수익이나 투자차익을 목적으로 보유하고 있는 부동산은 투자부동산으로 분류됩

니다. 투자부동산은 최초 인식시점에 원가로 측정되며, 최초 인식 후에는 원가에서

감가상각누계액과 손상차손누계액을 차감한 금액으로 표시됩니다.

 

(8) 비금융자산의 손상

 

영업권이나 내용연수가 비한정인 무형자산에 대하여는 매년, 상각대상 자산에 대하

여는 자산손상을 시사하는 징후가 있을 때 손상검사를 수행하고 있습니다. 손상차손

은 회수가능액(사용가치 또는 처분부대원가를 차감한 공정가치 중 높은 금액)을 초과

하는 장부금액만큼 인식되고 영업권 이외의 비금융자산에 대한 손상차손은 매 보고

기간말에 환입가능성이 검토됩니다.

 

(9) 충당부채

 

충당부채는 의무를 이행하기 위하여 예상되는 지출액의 현재가치로 측정되며, 시간경과로

인한 충당부채의 증가는 이자비용으로 인식됩니다.

 
(10) 당기법인세 및 이연법인세 

 

법인세비용은 당기법인세와 이연법인세로 구성됩니다. 법인세는 기타포괄손익이나 자본에

직접 인식된 항목과 관련된 금액은 해당 항목에서 직접 인식하며, 이를 제외하고는 당기손익

으로 인식됩니다.

 

법인세비용은 당반기말 현재 제정됐거나 실질적으로 제정된 세법을 기준으로 측정됩니다.

 

경영진은 적용 가능한 세법 규정이 해석에 따라 달라질 수 있는 상황에 대하여 회사가 세무

신고 시 적용한 세무정책에 대하여 주기적으로 평가하고 있습니다. 회사는 세무당국에 납부

할 것으로 예상되는 금액에 기초하여 당기법인세비용을 인식합니다.

 

이연법인세는 자산과 부채의 장부금액과 세무기준액의 차이로 발생하는 일시적 차이에 대하

여 장부금액을 회수하거나 결제할 때의 예상 법인세효과로 인식됩니다. 다만,사업결합 이외

의 거래에서 자산ㆍ부채를 최초로 인식할 때 발생하는 이연법인세자산과 부채는 그 거래가

회계이익이나 과세소득에 영향을 미치지 않는다면 인식되지 않습니다.

 

이연법인세자산은 차감할 일시적 차이가 사용될 수 있는 미래 과세소득의 발생가능성이 높

은 경우에 인식됩니다.

 
종속기업, 관계기업 및 공동기업 투자지분과 관련된 가산할 일시적 차이에 대해 소멸시점을

통제할 수 있는 경우, 그리고 예측가능한 미래에 일시적 차이가 소멸하지 않을 가능성이 높

은 경우를 제외하고 이연법인세부채를 인식하고 있습니다. 또한 이러한 자산으로부터 발생

하는 차감할 일시적 차이에 대하여 일시적 차이가 예측가능한 미래에 소멸할 가능성이 높고

일시적 차이가 사용될 수 있는 과세소득이 발생할 가능성이 높은 경우에만 이연법인세자산

을 인식하고 있습니다.
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이연법인세자산과 부채는 법적으로 당기법인세자산과 당기법인세부채를 상계할 수 있는 권

리를 회사가 보유하고 있으며, 동시에 이연법인세자산과 부채가 동일한 과세당국에 의해서

부과되는 법인세와 관련이 있으면서 순액으로 결제할 의도가 있는 경우에 상계됩니다.

 

한편, 회사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 근거하여 배

당가능이익의 100분의 90 이상을 배당할 경우 동 금액에 대해 당해 사업연도소득금액 계산

시 소득공제를 받을 수 있는 바, 당기의 소득금액 계산시 배당소득공제를 반영하여 법인세비

용을 산출하고 있습니다.

 

(11) 납입자본

 

보통주는 자본으로 분류하며 자본거래에 직접 관련되어 발생하는 증분원가는 세금효

과를 반영한 순액으로 자본에서 차감하고 있습니다.

 

(12) 이익잉여금

 

회사는 부동산투자회사법 제 28조 제1항에 의하여 이익처분시 이익준비금의 법정적립을 규

정한 상법 제458조가 적용 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다. 또한, 회사는 부동

산투자회사법 제28조 제3항에 의하여 상법 제462조가 적용 배제되어당해연도의 감가상각비

범위 안에서 이익을 초과하여 배당이 가능합니다. 
 
(13) 리스

 
회사는 리스된 자산을 사용할 수 있는 리스개시일에 사용권자산과 이에 대응하는 부채를 인

식합니다. 각 리스료는 리스부채의 상환과 금융원가로 배분합니다. 금융원가는 각 기간의 리

스부채 잔액에 대하여 일정한 기간 이자율이 산출되도록 계산된 금액을 리스기간에 걸쳐 당

기손익으로 인식합니다. 사용권자산은 리스개시일부터 사용권자산의 내용연수 종료일과 리

스기간 종료일 중 이른 날까지의 기간동안 감가상각합니다.

 

리스에서 생기는 자산과 부채는 최초에 현재가치기준으로 측정합니다. 리스부채는 다음 리

스료의 순현재가치를 포함합니다.

­ 받을 리스 인센티브를 차감한 고정리스료(실질적인 고정리스료 포함)

­ 지수나 요율(이율)에 따라 달라지는 변동리스료

­ 잔존가치보증에 따라 리스이용자가 지급할 것으로 예상되는 금액

­ 리스이용자가 매수선택권을 행사할 것이 상당히 확실한 경우에 그 매수선택권의 행사가격

­ 리스기간이 리스이용자의 종료선택권 행사를 반영하는 경우에 그 리스를 종료하기 위하여

부담하는 금액

 

리스의 내재이자율을 쉽게 산정할 수 있는 경우 그 이자율로 리스료를 할인합니다. 내재이자

율을 쉽게 산정할 수 없는 경우에는 리스이용자가 비슷한 경제적 환경에서 비슷한 기간에 걸

쳐 비슷한 담보로 사용권자산과 가치가 비슷한 자산을 획득하는 데 필요한 자금을 차입한다

면 지급해야 할 이자율인 리스이용자의 증분차입이자율을 사용합니다.

 

사용권자산은 다음 항목들로 구성된 원가로 측정합니다.

­ 리스부채의 최초 측정금액

­ 받은 리스 인센티브를 차감한 리스개시일이나 그 전에 지급한 리스료
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­ 리스이용자가 부담하는 리스개설직접원가

­ 복구원가의 추정치

 
단기리스나 소액자산 리스와 관련된 리스료는 정액법에 따라 당기손익으로 인식합니다. 단

기리스는 리스기간이 12개월 이하인 리스이며, 소액리스자산은 구입가격이 중요하지 않은

자산을 의미합니다.

 

회사가 리스제공자인 경우 운용리스에서 생기는 리스수익은 리스기간에 걸쳐 정액기준으로

인식합니다. 운용리스 체결 과정에서 부담하는 리스개설직접원가를 기초자산의 장부금액에

더하고 리스료 수익과 같은 기준으로 리스기간에 걸쳐 비용으로 인식합니다.

 
(14) 수익인식

 

1) 고객과의 계약에서 생기는 수익

 

기업회계기준서 제1115호 '고객과의 계약에서 생기는 수익'은 회사가 고객에게 수행의무를

이행할 때 또는 이행하는 대로 그 수행의무에 배분된 거래가격으로 수익을 인식합니다.

 

2) 고객과의 계약에서 생기는 수익 이외의 수익

 

- 임대수익

회사는 부동산투자회사법에 근거하여 설립된 위탁관리부동산투자회사로서 투자부동산의 운

용리스 제공으로부터 발생하는 리스료 수익은 리스기간에 걸쳐 정액기준으로 인식됩니다.

 

- 배당수익

주주로서 배당을 받을 권리가 확정되는 시점에 수익을 인식합니다.

 

- 이자수익

 

기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산, 상각후원가로 측정하는 금융자산으로 분류되는 금융

자산에서 발생하는 이자수익은 시간의 경과에 따라 유효이자율법으로 인식하고 있습니다.

유효이자율은금융자산의 예상만기에 걸쳐 수취할 미래현금의 현재가치를 순장부금액과 일

치시키는 이자율입니다.

 
(15) 주당손익

 

회사는 보통주 기본주당손익과 희석주당손익을 당기순손익에 대하여 계산하고 포괄손익계

산서에 표시하고 있습니다. 기본주당손익은 보통주에 귀속되는 당기순손익을 보고기간 동안

에 유통된 보통주식수를 가중평균한 주식수로 나누어 계산하고 있습니다. 한편, 희석주당손

익은 희석화 효과가 있는 잠재적보통주의 영향을 고려하여 보통주에 귀속되는 당기순이익

및 가중평균 유통주식수를 조정하여 계산하고 있습니다.

 

 

3. 영업부문 
 

회사는 영업수익을 창출하는 용역의 성격을 고려하여 회사 전체를 단일 보고부문으로 결정
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하였습니다. 따라서, 보고부문별 영업수익, 법인세비용차감전순손익 및 자산ㆍ부채 총액에

대한 주석 공시는 생략하였습니다.

 

 

4. 위험관리

 

4.1 재무위험관리

 

회사는 여러 활동으로 인하여 시장위험(외환위험, 가격위험, 현금흐름 및 공정가치 이자율위

험), 신용위험 및 유동성위험과 같은 다양한 금융위험에 노출될 수 있습니다. 회사의 전반적

인 위험관리는 회사의 재무성과에 잠재적으로 불리할 수 있는 효과를최소화하는데 중점을

두고 있습니다.

 

위험관리는 이사회에서 승인한 위험관리 정책에 따라 자산관리회사에서 수행되고 있으며,

금융위험을 식별, 평가 및 회피하고 있습니다.

 

4.1.1 시장위험

 

시장위험이란 시장가격의 변동으로 인하여 금융상품의 공정가치나 미래현금흐름이 변동할

위험을 의미합니다. 시장가격 관리의 목적은 수익을 최적화하는 반면 수용가능한 한계 이내

로 시장위험 노출을 관리 및 통제하는 것입니다. 회사는 당반기말 현재 시장위험에 노출되어

있지 않습니다.

 

4.1.2 신용위험

 
회사는 거래상대방이 지급기일이 된 다음의 금액을 지급하지 않는 경우 신용위험에 노출됩

니다.

 

·상각후원가로 측정되는 금융자산의 계약상 현금흐름

·기타포괄손익-공정가치로 측정되는 채무상품의 계약상 현금흐름 
 

(1)  상각후원가로 측정하는 기타 금융자산

 
상각후원가로 측정하는 기타금융자산은 현금및현금성자산, 기타채권 및 비유동금융자산(지

분증권)입니다. 회사는 이러한 상각후원가로 측정하는 기타 금융자산에 대한 손실충당금을

인식하고 있지 않습니다.

 
당반기말 및 전기말 현재 금융상품 종류별 신용위험에 대한 노출정도는 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

구  분 당반기말 전기말

현금및현금성자산 10,682,178 13,462,266

기타유동채권 819,358 628

관계기업과 공동기업에 대한 투자 89,800,000 -

합 계 101,301,536 13,462,894
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4.1.3 유동성 위험 

 

유동성위험관리는 충분한 현금 및 시장성 있는 유가증권의 유지, 적절하게 약정된 신용한도

금액으로부터의 자금 여력 및 시장포지션을 결제할 수 있는 능력 등을 포함하고 있습니다.

 
당반기말 및 전기말 현재 금융부채의 잔존계약만기에 따른 만기분석은 다음과 같습니다. 

 

4.2. 자본위험관리 

 

회사의 자본관리 목적은 주주 및 이해당사자들에게 이익을 지속적으로 제공할 수 있는 능력

을 보호하고 자본비용을 절감하기 위해 최적 자본구조를 유지하는 것입니다. 자본구조를 유

지 또는 조정하기 위하여 회사는 주주에게 지급되는 배당을 조정하고, 주주에게 자본금을 반

환하며, 부채감소를 위한 신주 발행 및 자산 매각 등을 실시하고 있습니다.

 
산업 내의 타사와 마찬가지로 회사는 자본조달비율에 기초하여 자본을 관리하고 있으며, 자

본조달비율은 순차입금을 총자본으로 나누어 산출하고 있습니다. 순차입금은 재무상태표상

차입금 총계에서 현금및현금성자산과 단기금융상품을 차감한 금액이며, 총자본은 재무상태

표상 자본에 순차입금을 가산한 금액입니다.  
 

당반기말 현재 차입금이 없으므로 자본조달비율을 산출하지 아니하였습니다. 
 

 
5. 현금및현금성자산

 

당반기말 및 전기말 현재 현금및현금성자산은 다음과 같으며, 사용제한된 내역은 없습니다. 

 

 

6. 기타유동채권

 

당반기말 및 전기말 현재 기타유동채권은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

구  분 장부금액 1년이내 1년 ~ 5년 5년초과

기타지급채무
당반기말 20,296 20,296 - -

전기말 206,453 206,453 - -

(단위: 천원)

구  분 금융기관 당반기말 전기말

보통예금 (주)국민은행 10,682,178 13,462,266

(단위: 천원)

구  분 당반기말 전기말
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7. 기타유동자산

 

당반기말 및 전기말 현재 기타유동자산은 다음과 같습니다. 

 

 
8. 관계기업과 공동기업에 대한 투자

 

(1) 당반기말 현재 관계기업과 공동기업에 대한 투자 내역은 다음과 같습니다. 

(주1) 이지스151호 순자산에 대한 정보는 2020년 9월 30일자 재무정보를 이용하였습니다.

한편, 이지스151호 제1종 지분증권과 제3종 지분증권의 지분율은 46.25%로 피투자기업에

대해 유의적인 영향력을 보유하고 있으나, 기업회계기준서 제1109호 '금융상품'에 따라 당기

손익-공정가치측정항목으로 선택하였습니다.

(주2) 이지스166호 순자산에 대한 정보는 2020년 9월 30일자로 가결산한 재무정보를 이용

하였습니다.

 
(2) 전기말 이후 당반기말까지 기간동안 관계기업과 공동기업에 대한 투자의 변동내역은 다

음과 같습니다. 

미수수익 819,358 628

(단위: 천원)

구  분 당반기말 전기말

선급금 11,937 664

당기법인세자산 4,613 64

합계 16,550 728

(당반기말) (단위: 천원)

구  분 소재지 지분율 출자좌수 취득원가
순자산

지분가액
장부가액

(지분증권)

이지스151호 제1종 (주1) 대한민국 38.34% 63백만좌 63,000,000 59,775,059 63,000,000

이지스151호 제3종 (주1) 대한민국 7.91% 13백만좌 19,500,000 12,334,536 19,500,000

(수익증권)

이지스166호 제에이종(주2) 대한민국 41.18% 7,000백만좌 7,300,000 7,087,884 7,300,000

(단위: 천원)

회사명 구 분 기초잔액 취득 처분 평가손익 기말잔액

이지스151호
제1종 - 63,000,000 - - 63,000,000

제3종 - 19,500,000 - - 19,500,000

이지스166호 제에이종 - 7,300,000 - - 7,300,000

합  계 - 89,800,000 - - 89,800,000
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(3) 당반기말 현재 관계기업과 공동기업의 요약재무정보는 다음과 같습니다. 

(주1) 이지스151호의 재무제표는 기업회계기준서 제5003호 '집합투자기구'에 따라 작성되

었으며, 2020년 9월 30일 기준의 재무상태와 동일로 종료하는 3개월 보고기간의 경영성과

에 대한 정보입니다.

(주2) 이지스166호의 재무정보는 2020년 9월 30일 기준의 가결산한 재무상태와 2020년

8월 1일부터 2020년 9월 30일까지의 2개월 보고기간의 경영성과에 대한 정보입니다. 

 

9. 기타지급채무

 

당반기 및 전기말 현재 기타지급채무는 다음과 같습니다. 

 

 
10. 자본금 및 기타불입자본

 

(1) 당반기말 및 전기말 현재 자본금의 구성내역은 다음과 같습니다. 

 

(2) 당반기 및 전반기 중 유통 보통주식수 및 자본금의 변동내역은 다음과 같습니다. 

 

(단위: 천원)

회사명 자산총계 부채총계 영업수익 영업비용 당기순이익(손실)

이지스151호 (주1) 496,978,713 341,089,155 - 983,689 (983,689)

이지스166호 (주2) 17,213,725 293 141,669 302 141,368

(단위: 천원)

구  분 당반기말 전기말

미지급금 - 200,000

미지급비용 20,296 6,453

합계 20,296 206,453

주식의 종류 수권주식수(주) 발행주식수(주) 주당 액면가액(원) 자본금(천원)

보통주

당반기말 1,000,000,000 20,600,000 1,000 20,600,000

전기말 1,000,000,000 2,700,000 1,000 2,700,000

구 분
당반기 전반기

발행주식수(주) 자본금(천원) 발행주식수(주) 자본금(천원)

기  초 2,700,000 2,700,000 - -

유상증자 17,900,000 17,900,000 300,000 300,000

기  말 20,600,000 20,600,000 300,000 300,000
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(3) 당반기 및 전반기 중 기타불입자본의 변동내역은 다음과 같습니다. 

 
 
11. 영업수익

 

당반기 및 전반기의 영업수익의 내역은 다음과 같습니다. 

 

 
12. 영업비용

 

당반기 및 전반기의 영업비용의 내역은 다음과 같습니다. 

 

 
13. 금융수익 및 금융비용

 

당반기 및 전반기의 금융수익 및 금융비용의 내역은 다음과 같습니다. 

구 분
당반기 전반기

발행주식수(주) 주식발행초과금(천원) 발행주식수(주) 주식발행초과금(천원)

기  초 2,700,000 10,586,446 - -

유상증자 17,900,000 69,696,421 300,000 -

기  말 20,600,000 80,282,867 300,000 -

(단위: 천원)

구  분 당반기 전반기

배당수익 815,930 -

(단위: 천원)

구  분 당반기 전반기

임원보수 2,100 -

세금과공과 63 -

지급수수료 303,854 58

광고선전비 50,490 -

자산관리수수료 2,204 -

자산보관수수료 4,348 -

일반사무수탁수수료 11,644 -

합계 374,703 58

(단위: 천원)

구  분 내 역 당반기 전반기

금융수익 이자수익 2,972 -

금융비용 이자비용 - -

전자공시시스템 dart.fss.or.kr Page 34



 

 

14. 법인세비용

 

법인세비용은 법인세법 등의 법령에 의하여 당해 사업연도에 부담할 법인세 및 법인세에 부

가되는 세액의 합계에 당기 이연법인세 변동액을 가감하여 산출된 금액으로 계상하고 있습

니다. 그러나, 회사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제조항에 의해

대통령령이 정하는 배당가능이익의 100분의 90이상을 배당할 경우에는 그 금액을 당해 사

업연도의 소득금액 계산시 공제할 수 있는 바, 실질적으로 회사가 부담할 법인세 등은 없으

므로 당기법인세는 발생하지 않았습니다.

 

 
15. 주당손익

 

(1) 기본주당순이익 

 

(2) 당반기 및 전반기의 가중평균유통보통주식수의 산정내역은 다음과 같습니다.

 

 

 

(3) 희석주당손실

 

(단위: 원, 주)

구분 당반기 전반기

보통주당기순이익(손실) 444,199,593 (57,731)

가중평균유통보통주식수 18,265,217 300,000

보통주기본주당순이익(손실) 24.32 (0.19)

(당반기) (단위: 원, 주)

항 목 기 간 유통주식수 일 수 적 수

보통주 2020.07.01 ~ 2020.07.12 2,700,000주 12일 32,400,000주

보통주 2020.07.13 ~ 2020.09.30 20,600,000주 80일 1,648,000,000주

합  계 92일 1,680,400,000주

가중평균유통보통주식수 18,265,217주

(전반기) (단위: 원, 주)

항 목 기 간 유통주식수 일 수 적 수

보통주 2020.02.03 ~ 2020.03.31 300,000주 58일 17,400,000주

합  계 58일 17,400,000주

가중평균유통보통주식수 300,000주
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회사는 희석성 잠재적보통주가 존재하지 않으므로 희석주당손실은 기본주당손실과 동일합

니다. 
 
16. 현금흐름표

 

(1) 영업으로부터 창출된 현금흐름은 다음과 같습니다. 

 

(2) 당반기 및 전반기 중 현금의 유입ㆍ유출이 없는 주요 비현금 투자 ㆍ재무활동은 없습니

다. 
 

(3) 당반기 및 전반기 중 재무활동에서 생기는 부채의 변동내역은 없습니다.

 

 
17. 범주별 금융상품 및 공정가치

 
(1) 당반기 및 전기말 현재 범주별 금융상품 및 공정가치의 내역은 다음과 같습니다. 

 

회사는 상각후원가로 측정하는 금융자산 및 금융부채의 경우, 장부금액을 공정가치의 근사

치로 간주하여 장부금액을 공정가치로 공시하였습니다.

 

(단위: 천원)

구  분 당반기 전반기

당기순이익(손실) 444,200 (58)

조정 　 　

이자수익 (2,972) -

배당금수익 (815,930) -

영업활동으로 인한 자산부채의 변동 　 　

선급금의 증가 (11,273) 　

미지급금의 감소 (200,000) -

미지급비용의 증가 13,842 58

영업으로부터 창출된 현금 (572,133) -

(단위: 천원)

구 분 범주 과목
당반기말 전기말

장부금액 공정가치 장부금액 공정가치

금융자산

상각후원가로 측정하는

금융자산

현금및현금성자산 10,682,178 10,682,178 13,462,266 13,462,266

기타유동채권 819,358 819,358 628 628

당기손익-공정가치

측정금융자산

관계기업과 공동기업에 대

한 투자
89,800,000 89,800,000 - -

합 계 101,301,536 101,301,536 13,462,894 13,462,894

금융부채
상각후원가로 측정하는

금융부채
기타지급채무 20,296 20,296 206,453 206,453
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(2) 공정가치 서열체계 및 측정방법

공정가치란 측정일에 시장참여자 사이의 정상거래에서 자산을 매도할 때 받거나 부채를 이

전할 때 지급하게 될 가격을 의미합니다. 공정가치 측정은 측정일에 현행 시장 상황에서 자

산을 매도하거나 부채를 이전하는 시장참여자 사이의 정상거래에서의가격을 추정하는 것으

로, 회사는 공정가치 평가시 시장정보를 최대한 사용하고, 관측가능하지 않은 변수는 최소한

으로 사용하고 있습니다.

 

회사는 공정가치로 측정되는 자산.부채를 공정가치 측정에 사용된 투입변수에 따라다음과

같은 공정가치 서열체계로 분류하였습니다.

 
수준1 : 활성시장에서 공시되는 가격을 공정가치로 측정하는 자산ㆍ부채의 경우 동 자산.부

채의 공정가치는 수준1로 분류됩니다.

 
수준2 : 가치평가기법을 사용하여 자산ㆍ부채의 공정가치를 측정하는 경우, 모든 유의적인

투입변수가 시장에서 직ㆍ간접적으로 관측한 정보에 해당하면 자산ㆍ부채의 공정가치는 수

준2로 분류됩니다.

 
수준3 : 가치평가기법을 사용하여 자산ㆍ부채의 공정가치를 측정하는 경우, 하나 이상의 유

의적인 투입변수가 시장에서 관측불가능한 정보에 해당하면 동 금융상품의 공정가치는 수준

3으로 분류됩니다.

 
자산ㆍ부채의 공정가치는 자체적으로 개발한 내부평가모형을 통해 평가한 값 또는 독립적인

외부평가기관이 평가한 값을 제공받아 사용하거나, 원가가 공정가치의 적절한 추정치가 될

수 있는 경우 원가로 측정하고 있습니다. 
 

(3) 공정가치 서열체계별 공정가치

 

당기말 현재 재무상태표에 공정가치로 측정되는 자산의 공정가치 서열체계별 공정가치 금액

은 다음과 같습니다.  

 
공정가치로 측정되는 자산 중 공정가치 서열체계 수준 3으로 분류된 자산의 가치평가기법과

투입변수는 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

구분 소계 수준1 수준2 수준3

<자  산>

관계기업과 공동기업에 대한 투자

지분증권 82,500,000 - - 82,500,000

수익증권 7,300,000 - - 7,300,000

(단위: 천원)

구분 종류 당기말 가치평가방법 투입변수

<자  산>

관계기업과 공동기업에 대한 투자
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(4) 금융상품 범주별 손익

 

당반기 및 전반기 중 금융상품 범주별 손익은 다음과 같습니다. 

 

 

18. 우발부채 및 주요약정사항

 

(1) 자산관리위탁계약

 

회사는 이지스자산운용㈜와 부동산 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산 개발 및 임대차, 유가

증권매매 등에 관한 자산관리위탁계약을 체결하였습니다.

 

(*) 단, 부동산관련증권(리츠 주식 또는 부동산집합투자지구 수익증권) 투자시 해당 증권의

발행자 또는 발행투자기구의 자산관리회사(집합투자업자)가 당해 회사의 자산관리회사와 동

일하며, 해당 증권 또는 그 증권과 관련된 기초자산에 관한 매입보수, 매각기본보수, 매각성

과보수를 해당 증권의 발행자 또는 발행투자기구로부터 당해 회사의 자산관리회사가 수취한

경우 해당 보수는 없으나, 운용기본보수는 연간 자산총액의 0.01%(부가가치세 별도)로 합니

다.

 

지분증권 사모펀드의 지분증권 82,500,000
기초자산(부동산)에 대한

비활성시장 공시가격

기초자산가격

할인율

수익증권 사모펀드의 수익증권 7,300,000
기초자산(부동산)에 대한

비활성시장 공시가격

기초자산가격

할인율

(단위: 천원)

구 분 내 역 당반기 전반기

상각후원가로 측정하는

금융자산
이자수익 2,972 -

당기손익-공정가치측정

금융자산
배당수익 815,930 -

합  계 818,902 -

구  분 내  용 비 고

매입보수(*) 매입금액의 0.7% 각 매입대상 자산의 취득일로부터 7일 이내

운용기본보수(*)
해당 사업연도 내에 취득한 대상

자산의 매입금액의 연 0.5%

결산기 정기주주총회일로부터 7일 이내

(일할계산)

운용성과보수 (주가수익 - 결손금) X 5%
결산기 정기주주총회일로부터 7일 이내

(상장일이 속한 사업연도부터 발생)

매각기본보수(*) 자산 처분가액의 1.0% 각 대상 자산의 처분일로부터 7일 이내

매각성과보수(*)
매각차익의 10% - 기지급 운용

성과보수의 누계액

처분일이 속한 결산기 정기주주총회일로부

터 7일 이내
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자산관리위탁보수는 회사가 체결한 '자산관리위탁계약'에 따라 취득한 대상자산의 '매입금액

'을 기준으로 부과되며, 당반기에 투자대상 자산을 취득하여 당반기 중  발생한 자산관리보수

는 2,204천원입니다. 
 

(2) 일반사무수탁계약

 

회사는 스카이펀드서비스(주)와 주식발행에 관한 사무, 회사의 운영, 계산 및 공시에 관한사

무, 이사회 및 주주총회 소집 등의 업무에 대한 일반사무수탁계약을 체결하여, 투자대상자산

을 최초로 취득한 시점부터 연 50 백만원(부가세 별도)을 일할 계산하여 사무위탁보수로 매

결산일로부터 7 영업일 이내 지급하고 있습니다.

 
다만, 회사가 체결한 '일반사무수탁계약'에 따라 국토교통부장관으로부터 영업인가를 득한

날로부터 자산을 최초로 취득한 날의 전일까지는 매월 2 백만원(부가세 별도)의 사무위탁보

수를 일할 계산하여 지급하며, 당반기말 현재 발생한 사무위탁보수는 11,644천원입니다.

 

(3) 자산보관계약

 

회사는 NH투자증권(주)와 부동산, 유가증권 및 현금 등 자산의 보관ㆍ관리업무위탁계약을

체결하여 투자 대상자산을 최초로 취득한 시점부터 연 20 백만원(부가세 별도)를 일할 계산

하여 자산보관보수로 매 결산일로부터 7 영업일 이내 지급하고 있습니다. 
 

자산보관보수는 회사가 체결한 '자산보관계약'에 따라 자산을 최초로 취득한 시점부터 부과

되며, 당반기에 자산의 최초 취득이 이루어져 당반기 중 발생한 자산보관보수는 4,348천원

입니다.

 
19. 특수관계자 등

 

(1) 당반기말 현재 특수관계자의 내역은 다음과 같습니다. 

 

(2) 당반기 및 전반기 중 현재 특수관계자에 대한 거래내역은 다음과 같습니다. 

 

구분 특수관계자명

관계기업
이지스151호

이지스166호

기타특수관계자 이지스자산운용(주)

(단위: 천원)

특수관계자명 내역 당반기 전반기

이지스제151호
유상증자 63,000,000 -

배당금수익 739,590 -

이지스166호 배당금수익 76,340 -

이지스자산운용(주) 자산관리수수료 2,204 -
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(3) 당반기말 및 전기말 현재 특수관계자에 대한 채권ㆍ채무잔액은 다음과 같습니다. 

 
(3) 당반기 및 전반기 주요 경영진에 대한 보상 내역은 다음과 같습니다. 

 
 

6. 기타 재무에 관한 사항

 
 

채무증권 발행실적

- 해당사항 없습니다.

 
 
 

기업어음증권 미상환 잔액

- 해당사항 없습니다.

 

단기사채 미상환 잔액

(단위: 천원)

특수관계자명 내역 당반기말 전기말

이지스151호 미수배당금 739,590 -

이지스166호 미수배당금 76,340 　

이지스자산운용(주) 미지급비용 2,204 -

(단위: 천원)

구  분 당반기 전반기

주요 경영진 급여 2,100 -

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 원, %)

발행회사 증권종류 발행방법 발행일자
권면(전자등

록)총액
이자율

평가등급

(평가기관)
만기일

상환

여부
주관회사

- - 공모 - - - - - - -

- - - - - - - - - -

합  계 - - - - - - - - -

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 원)

잔여만기 10일 이하
10일초과

30일이하

30일초과

90일이하

90일초과

180일이하

180일초과

1년이하

1년초과

2년이하

2년초과

3년이하
3년 초과 합 계

미상환

잔액

공모 - - - - - - - - -

사모 - - - - - - - - -

합계 - - - - - - - - -

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 원)

잔여만기 10일 이하 10일초과 30일초과 90일초과 180일초과 합 계 발행 한도 잔여 한도
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- 해당사항 없습니다.

 

회사채 미상환 잔액

- 해당사항 없습니다.

 

신종자본증권 미상환 잔액

- 해당사항 없습니다.

 

조건부자본증권 미상환 잔액

- 해당사항 없습니다.

 

30일이하 90일이하 180일이하 1년이하

미상환

잔액

공모 - - - - - - - -

사모 - - - - - - - -

합계 - - - - - - - -

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 원)

잔여만기 1년 이하
1년초과

2년이하

2년초과

3년이하

3년초과

4년이하

4년초과

5년이하

5년초과

10년이하
10년초과 합 계

미상환

잔액

공모 - - - - - - - -

사모 - - - - - - - -

합계 - - - - - - - -

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 원)

잔여만기 1년 이하
1년초과

5년이하

5년초과

10년이하

10년초과

15년이하

15년초과

20년이하

20년초과

30년이하
30년초과 합 계

미상환

잔액

공모 - - - - - - - -

사모 - - - - - - - -

합계 - - - - - - - -

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 원)

잔여만기 1년 이하
1년초과

2년이하

2년초과

3년이하

3년초과

4년이하

4년초과

5년이하

5년초과

10년이하

10년초과

20년이하

20년초과

30년이하
30년초과 합 계

미상환

잔액

공모 - - - - - - - - - -

사모 - - - - - - - - - -

합계 - - - - - - - - - -
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IV. 이사의 경영진단 및 분석의견

 
 

회사는 기업공시서식 작성기준에 따라 분/반기보고서의 경우에는 이사의 경영진단 및 분석

의견을 기재하지 않습니다. 
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V. 감사인의 감사의견 등

 
1. 회계감사인의 명칭 및 감사의견(검토의견 포함한다. 이하 이 조에서 같다)을 다음의 표에

따라 기재한다. 

 
2. 감사용역 체결현황은 다음의 표에 따라 기재한다. 

 
3. 회계감사인과의 비감사용역 계약체결 현황은 다음의 표에 따라 기재한다. 

 
 

사업연도 감사인 감사의견 강조사항 등 핵심감사사항

제2기(당반기) 삼덕회계법인 예외사항 없음 - -

제1기(전기) 안진회계법인 적정 해당사항 없음 해당사항 없음

제××기(전전기) - - - -

사업연도 감사인 내 용
감사계약내역 실제수행내역

보수 시간 보수 시간

제2기(당반기) 삼덕회계법인
별도 반기검토

및 기말감사

20,000,00

0원
62

20,000,0

00원
62

제1기(전기) 안진회계법인
별도 기말감사

(지정감사)

80,000,00

0원
214

80,000,0

00원
214

제××기(전전기) - - - - - -

사업연도 계약체결일 용역내용 용역수행기간 용역보수 비고

제2기(당반기)
- - - - -

- - - - -

제1기(전기)
- - - - -

- - - - -

제××기(전전기)
- - - - -

- - - - -
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VI. 이사회 등 회사의 기관에 관한 사항

1. 이사회에 관한 사항

 

가. 이사회의 구성 개요

- 회사의 이사회는 3인의 비상근이사(사내이사(대표이사) 1인, 기타비상무이사 2인)와 1인

의 감사로 구성되어 있습니다.

 

1) 이사회의 권한 
- 부동산의 취득 또는 처분 등 운용에 관한 사항 
- 회사 총자산의 100분의 10 이상 금액의 증권의 취득 또는 처분에 관한 사항 
- 차입 및 사채발행에 관한 사항 
- 주주총회의 소집에 관한 사항 
- 자산관리회사와의 업무위탁계약 체결, 변경 및 해지에 관한 사항 
- 일반사무수탁회사와의 업무위탁계약 체결, 변경 및 해지에 관한 사항 
- 자산보관기관과의 자산보관계약 체결, 변경 및 해지에 관한 사항

- 판매회사와의 업무위탁계약의 체결, 변경 및 해지에 관한 사항

- 신주발행에 관한 사항 
- 주주가 신주인수권을 포기하거나 상실한 경우 또는 신주 배정시에 단주가 발생할 경우 그

처리방법에 관한 사항 
- 회사의 대표이사의 선임 및 해임에 관한 사항 
- 이사회 의장의 선임 및 해임에 관한 사항  
- 재무제표 등의 승인에 관한 사항 
- 기타 회사의 경영에 관한 중요 사안 
 

2) 이사회 내 위원회

- 해당사항 없습니다.

 

나. 이사회의 결의방법

① 이사회의 결의는 재적이사 과반수의 출석과 출석 이사 과반수의 찬성으로 한다.

② 이사회는 이사의 전부 또는 일부가 직접 회의에 참석하지 아니하고 모든 이사가 음성을

동시에 송, 수신하는 통신수단에 의하여 결의할 수 있다. 이 경우 당해 이사는 이사회에 직접

출석한 것으로 본다.

③ 이사회의 결의에 관하여 특별한 이해관계가 있는 이사는 의결권을 행사하지 못한다.

 

다. 이사회의 의사록

이사회의 의사의 안건, 경과요령, 그 결과, 반대하는 자와 그 반대이유를 기록한 의사록을 작

성하고 회의에 출석한 이사 및 감사가 기명날인 또는 서명하여 회사의 본점에 이를 비치한다

.

 

라. 이사의 독립성

 
1) 이사 선출에 대한 독립성 기준을 운영하는지 여부

- 이사 선임은 상법 및 부동산투자회사법 등 관련 법령 규정에 의거하여 주주총회에서 선출

되고 있으며, 이사 선출의 독립성에 관한 별도의 기준은 없습니다.
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- 회사는 정관을 통해 특별한 이해관계가 있는 자는 이사회의 의결권을 행사하지 못하도록

규정하고 있습니다.

 

2) 이사(감사위원회 위원 제외)의 선임배경, 추천인, 이사로서의 활동분야, 회사와의 거래, 최

대주주 또는 주요주주와의 관계 등 기타 이해관계 
- 해당사항 없습니다. 
 

마. 중요의결사항 등 

* 사업연도(제2기 반기) 기간 중 개최한 이사회 의안 상정 및 심의결과입니다 .

 

 

 사외이사 및 그 변동현황 

- 변동사항 없습니다. 
 
사외이사 교육 미실시 내역 

 
 

2. 감사제도에 관한 사항

 
감사위원 현황

- 해당사항 없음. 

 
 

구분 개최일자 의 안 내 용 가결여부

1 2020.07.17 - 제1호 의안 : 제1기 재무제표 및 영업보고서 승인의 건 가결

2 2020.08.13
- 제1호 의안 : 제2기~제4기 외부감사인 선임의 건

- 제2호 의안 : 제1기 정기주주총회 소집 및 부의안건 결정의 건
가결

3 2020.08.19 - 제1호 의안 : 제1기~제2기 위탁보수 지급 승인의 건 가결

(단위 : 명)

이사의 수 사외이사 수
사외이사 변동현황

선임 해임 중도퇴임

3 - - - -

사외이사 교육 실시여부 사외이사 교육 미실시 사유

미실시 부동산투자회사법에 따라 사외이사가 없습니다.

성명
사외이사

여부
경력

회계ㆍ재무전문가 관련

해당 여부 전문가 유형 관련 경력

- - - - - -
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감사위원회 교육 미실시 내역 

 
 
감사위원회 지원조직 현황 

 
 
준법지원인 등 지원조직 현황 

 
 
가. 감사위원회 관련 사항

 

(1) 감사위원회 설치여부

회사는 공시서류작성 기준일 현재 감사위원회가 설치되어 있지 않습니다.

 

나. 감사 관련 사항

 

(1) 감사의 인적사항 

 

(2) 감사의 독립성

회사의 감사는 정관에 따라 주주총회의 의결을 거쳐 선임되며, 출석한 주주의 의결권의 과반

수와 발행주식총수의 4분의 1이상의 동의가 필요합니다. 그리고 의결권 있는 발행주식총수

의 100분의 3을 초과하는 수의 주식을 가진 주주는 그 초과하는 주식에 관하여 의결권을 행

사하지 못합니다. 또한 회사의 감사는 부동산투자회사법에 따른 감사 자격요건인 공인회계

사법에 따른 공인회계사이며, 임원의 결격사유에 해당하지 않습니다.

 

(3) 감사의 주요활동 내용

회사의 감사는 관련 법령 및 정관에 따른 감사업무를 수행하고 있습니다. 회사 감사의 경우

감사위원회 교육 실시여부 감사위원회 교육 미실시 사유

미실시 -

부서(팀)명 직원수(명) 직위(근속연수) 주요 활동내역

- - - -

부서(팀)명 직원수(명) 직위(근속연수) 주요 활동내역

- - - -

성 명 주요경력 비고

김광래

1995 서강대 경영학과 졸업

2007~2017 안진회계법인 상무

2017~2018 홈플러스 이사

2018~2020 선진회계법인 회계사

2020~현재 우리회계법인 회계사

비상근
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이사회 및 주주총회에 참석하고 있으며, 감사의 경우 의결권이 없기 때문에 의사록에 별도

날인을 하지는 않고 있습니다.  

 

(4) 감사 교육 미실시 내역 

 

(5) 감사위원회 및 준법지원인 등 지원조직 현황

- 회사는 부동산투자회사법에 의거하여 상근 임직원을 둘 수 없으므로 해당사항이

 없습니다. 
 

3. 주주의 의결권 행사에 관한 사항

 
가. 투표제도  

 

(1) 집중투표제의 채택여부

회사는 상법 제382조의2에서 규정하는 집중투표제를 채택하지 않습니다.

 

(2) 서면투표제 채택여부

회사 정관 제27조(서면에 의한 의결권행사)에 따라, 주주들은 서면으로 의결권을 행사할 수

있습니다.

 

 

(3) 전자투표제의 채택여부

회사는 전자투표제를 채택하지 않습니다.

 

정관 제36조(감사의 직무)

① 감사는 이사의 직무의 집행을 감사한다.

② 감사는 그 직무를 수행하기 위하여 필요한 때에는 회사의 업무를 위탁 받은 자산관리회사, 자산

보관기관, 판매회사 또는 사무수탁회사에 대하여 이 회사의 업무와 관련된 회계에 관한 보고를 요구

할 수 있다.

③ 감사는 이사가 직무수행과 관련하여 법령이나 정관에 위반하거나 기타 회사에 현저하게 손해를

끼칠 우려가 있는 사실을 발견한 때에는 지체 없이 이사회에게 보고하여야 한다.

감사 교육 실시여부 감사 교육 미실시 사유

미실시 -

정관 제 27조(서면에 의한 의결권 행사)

① 주주는 총회에 출석하지 아니하고 서면에 의하여 의결권을 행사할 수 있다.

② 회사는 총회소집통지서에 서면에 의한 의결권 행사에 필요한 서면과 참고자료를 송부하여야 한

다.

③ 제1항의 의결권을 행사하고자 하는 주주는 회사에서 송부한 서면에 의결권행사의 내용을 기재하

여 총회 전까지 회사에 제출하여야 한다.

④ 서면에 의하여 행사한 의결권의 수는 출석한 주주의 의결권 수에 산입한다.
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나. 소수주주권 행사여부

- 회사는 공시대상 기간 중 소수주주권이 행사되지 않았습니다.

 

다. 경영권 경쟁

- 회사는 공시대상 기간 중 경영권 경쟁이 발생하지 않았습니다. 
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VII. 주주에 관한 사항

 

가. 최대주주 및 특수관계인의 주식소유 현황 

*국제루체스타레지던스리츠전문투자형사모부동산투자신탁의 신탁업자 
 

나. 최대주주의 주요경력 및 개요 

주1) 국제루체스타레지던스리츠전문투자형사모부동산투자신탁의 신탁업자

주2) 기준일자 현재 최대주주는 소유 주식의 발행일로부터 1년간 보호예수 중입니다. (보호

예수기간 만료일 : 2021년 06월 03일)

 
 
 
 
다. 주식 소유현황 

 

소액주주현황

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 주, %)

성 명 관 계
주식의

종류

소유주식수 및 지분율

비고기 초 기 말

주식수 지분율 주식수 지분율

(주)하나은행 수

탁영업부*

최대주주

(법인)
보통주 1,400,000 6.80 1,400,000 6.80 -

계
보통주 1,400,000 6.80 1,400,000 6.80 -

- - - - - -

구분 기업명 비고

최대주주 (주)하나은행 수탁영업부 주1) 주2)

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 주)

구분 주주명 소유주식수 지분율 비고

5% 이상 주주
(주)하나은행 수탁영업부 1,400,000 6.80% 최대주주

- - - -

우리사주조합 - - -

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 주)

구 분

주주 소유주식

비 고소액

주주수

전체

주주수

비율

(%)

소액

주식수

총발행

주식수

비율

(%)

소액주주 3,217 3,232 99.54 13,322,470 20,600,000 64.67 -
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라. 사업현황 등 회사 경영 안정성에 영향을 미칠 수 있는 주요 내용

- 해당사항 없습니다. 
 

마. 주식사무 

정관상 신주인수권의

내용

제13조 (신주인수권)

①회사는 회사가 발행할 주식의 총 수 범위 내에서 이사회의 결의로 신주

를 발행할 수 있다.

②회사의 주주는 그가 가진 주식의 수에 비례하여 그가 가진 주식의 종류

와 같은 종류의 신주를 배정받을 권리를 가진다. 그러나 주주가 신주인수

권을 포기 또는 상실하거나 신주배정에서 단주가 발생하는 경우에 그 처리

방법은 이사회의 결의에 의한다.

③제2항의 규정에 불구하고 다음 각 호의 어느 하나의 경우에는 이사회는

주주 이외의 자에게 신주를 배정할 수 있다. 다만 회사는 부투법에 따른 영

업인가를 받거나 등록을 하기 전에는 주주 외의 자에게 배정하는 방식으로

신주를 발행할 수 없다(이하 "영업인가" 또는 "등록"이라고 하면 부투법에

따른 영업인가 또는 등록을 의미한다).

1. 회사가 영업인가를 받은 날 또는 등록한 날로부터 1년 6개월 이내에 영

업인가 또는 등록 신청시 국토교통부장관에게 제출한 신주발행계획에 따

라 신주를 발행하는 경우

2. 제2조 각 호의 어느 하나에서 정한 업무를 수행하기 위하여 필요한 자금

의 조달, 재무구조 개선 등 회사의 경영상 목적을 달성하기 위하여 필요한

경우

3. 자본시장법 제165조의6 제1항 제3호의 규정에 의하여 일반공모증자 방

식으로 신주를 발행하는 경우

4. 신주 발행 당시에 모든 주주가 동의하는 경우

④제2항 및 제3항의 규정에도 불구하고, 제12조에 의하여 회사의 주식이

상장된 이후에는 다음 각 호의 어느 하나의 경우에 이사회는 주주 이외의

자에게 신주를 배정할 수 있다. 이 경우 상장 이전에 발행된 주식의 수는

다음 각 호의 한도에서 차감하지 아니한다.

1. 발행주식총수의 100분의 40을 초과하지 않는 범위 내에서 제2조 각 호

의 어느 하나에서 정한 업무를 수행하기 위하여 필요한 자금의 조달, 재무

구조 개선 등 회사의 경영상 목적을 달성하기 위하여 필요한 경우

2. 자본시장법 제165조의6 제1항 제3호의 규정에 의하여 일반공모증자 방

식으로 신주를 발행하는 경우

⑤제3항에 따라 주주 외의 자에게 신주를 배정하는 경우 상법 제416조 제

1호, 제2호, 제2호의2, 제3호 및 제4호에서 정하는 사항을 그 납입기일

2주 전까지 주주에게 통지하거나 공고하여야 한다.

결산일 6월 30일, 12월 31일 정기주주총회 매 사업연도 종료후 3월 이내

주주명부의 폐쇄 및 기준

일

매 결산기의 최종일 다음날부터 15일 동안 권리에 관한 주주명부의 기재변

경을 정지한다.

주식 및 신주인수권증서

에 표시되어야할 권리의

전자등록

회사는 주권 및 신주인수권증서를 발행하는 대신 전자등록기관의 전자등

록계좌부에 주식 및 신주인수권증서에 표시되어야할 권리를 전자등록한다

.
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바. 주가 및 주식 거래 실적 

* 상기의 주가(최고, 최저, 평균)는 종가 기준입니다.

* 2020년 8월 5일 한국거래소 유가증권시장 상장 
 

명의개서대리인 한국예탁결제원

주주의 특전 - 공고게재
회사 인터넷 홈페이지

(http://igisresidencereit.com)

구분
2020.08.05

~ 2020.08.31
2020.09

주가

(보통주)

최고 4,745원 4,705원

최저 4,190원 4,465원

평균 4,560원 4,590원

월간

거래량

최고 2,356,867주 199,732주

최저 54,915주 50,040주

월계 5,253,830주 1,792,482주
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VIII. 임원 및 직원 등에 관한 사항

1. 임원 및 직원 등의 현황

 
가. 임원 현황 

 
나. 직원 등 현황

- 해당사항 없습니다. 

 
다. 미등기임원 보수 현황

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 주)

성명 성별 출생년월 직위
등기임원

여부

상근

여부

담당

업무
주요경력

소유주식수
최대주

주와의

관계

재직기간
임기

만료일

의결권

있는 주

식

의결권

없는 주

식

박영희 여 1975.01 대표이사 등기임원 비상근 사내이사
2007.~현재

법무사정택근사무소
- - - 2020.02.03~ 현재 -

김연희 여 1980.12 이사 등기임원 비상근
기타비상

무이사

2015.~현재

(주)피데스에셋
- - - 2020.02.03~현재 -

정현섭 남 1980.11 이사 등기임원 비상근
기타비상

무이사

2010.01~2015.12

KB부동산신탁

2016.01~현재

신안세무법인

- - - 2020.02.03~현재 -

김광래 남 1972.10 감사 등기임원 비상근 감사

2007.04~2017.08

안진회계법인

2017.09~2018.04

홈플러스

2018.06~2020.

선진회계법인

2020.~ 현재

우리회계법인

- - - 2020.02.03~현재 -

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 원)

직원
소속 외

근로자

비고

사업부문 성별

직 원 수

평 균

근속연수

연간급여

총 액

1인평균

급여액
남 여 계

기간의 정함이

없는 근로자

기간제

근로자
합 계

전체
(단시간

근로자)
전체

(단시간

근로자)

- 남 - - - - - - - -

- - -

-

- 여 - - - - - - - - -

합 계 - - - - - - - - -
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- 해당사항 없습니다. 

 

2. 임원의 보수 등

가. 주주총회 승인금액 

 
나. 보수지급금액 
1) 이사ㆍ감사 전체 

 
2) 유형별 

 

가. 개인별 보수지급금액

- 해당사항 없습니다. 

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 원)

구 분 인원수 연간급여 총액 1인평균 급여액 비고

미등기임원 - - - -

<이사ㆍ감사 전체의 보수현황>

(단위 : 원)

구 분 인원수 주주총회 승인금액 비고

대표이사 1 1,500,000 -

이사 2 1,800,000 1인당 90만원

감사 1 900,000 -

(단위 : 원)

인원수 보수총액 1인당 평균보수액 비고

4 4,200,000 1,050,000 -

(단위 : 원)

구 분 인원수 보수총액
1인당

평균보수액
비고

등기이사

(사외이사, 감사위원회 위원 제외)
3 3,300,000 1,100,000 -

사외이사

(감사위원회 위원 제외)
- - - -

감사위원회 위원 - - - -

감사 1 900,000 900,000 -

<보수지급금액 5억원 이상인 이사ㆍ감사의 개인별 보수현황>
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나. 산정기준 및 방법

- 해당사항 없습니다.

 

가. 개인별 보수지급금액

- 해당사항 없습니다. 

 
나. 산정기준 및 방법

- 해당사항 없습니다.

 
 
 

(단위 : 원)

이름 직위 보수총액 보수총액에 포함되지 않는 보수

- - - -

- - - -

<보수지급금액 5억원 이상 중 상위 5명의 개인별 보수현황>

(단위 : 원)

이름 직위 보수총액 보수총액에 포함되지 않는 보수

- - - -

- - - -
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IX. 계열회사 등에 관한 사항

 
해당사항 없습니다.
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X. 이해관계자와의 거래내용

 
1. 대주주 등에 대한 신용공여 등

- 해당사항 없습니다.

 

2. 대주주와의 자산양수도 등

- 해당사항 없습니다. 

 

3. 대주주와의 영업거래

- 해당사항 없습니다. 

 
4. 대주주 이외의 이해관계자와의 거래 
- 해당사항 없습니다. 
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XI. 그 밖에 투자자 보호를 위하여 필요한 사항

 
 
 
 
 
 
 

1. 공시내용의 진행, 변경상황 및 주주총회 현황

 

가. 공시사항의 진행 및 변경상황

공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.

 

나. 주주총회 의사록 요약 

 

2. 우발채무 등

 

가. 중요한 소송사건 
공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.

 

나. 견질 또는담보용어음ㆍ수표 현황

공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.

주총일자 안 건 결의내용 비 고

임시주주총회

(2020.02.05)

제1호 : 자산관리위탁계약 체결 승인의 건 원안대로 승인

제2호 : 자산보관위탁계약 체결 승인의 건 원안대로 승인

제3호 : 영업인가 신청 승인의 건 원안대로 승인

임시주주총회

(2020.04.07)
제1호 : 지분증권 양수도계약 체결 승인의 건 원안대로 승인

임시주주총회

(2020.05.04)
제1호 : 수익증권 양수도계약 체결 승인의 건 원안대로 승인

임시주주총회

(2020.05.28)

제1호 : 수익증권 양수도계약 변경 체결의 건 원안대로 승인

제2호 : 신규 발행 지분증권 취득 결정의 건 원안대로 승인

임시주주총회

(2020.06.01)

제1호 : 자산관리위탁계약 변경 체결의 건 원안대로 승인

제2호 : 대표주관계약 체결 승인의 건 원안대로 승인

제3호 : 주식총액인수계약 체결 승인의 건 원안대로 승인

정기주주총회

(2020.09.25)

제1호 : 제1기 재무제표 및 결손금처리계산서 승인의 건 원안대로 승인

제2호 : 제2기 사업계획 승인의 건 원안대로 승인

제3호 : 제2기 이사보수 결정의 건 원안대로 승인

제4호 : 제2기 감사보수 결정의 건 원안대로 승인

제5호 : 정관 변경의 건 원안대로 승인
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다. 채무보증 현황

공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.

 
라. 채무인수약정 현황 
공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.

 

마. 그 밖의 우발채무 등

공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.

 

바. 자본으로 인정되는 채무증권의 발행 

공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.  
 

 

3. 제재현황 등 그 밖의 사항

 

가. 제재현황

공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.  
 

나. 작성 기준일 이후 발생한 주요사항

공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.

 
다. 외국지주회사의 자회사 현황 
공시서류작성기준일 현재 해당사항이 없습니다.

 

 
라. 보호예수 현황 

 

(기준일 : 2020.09.30 ) (단위 : 주)

주식의 종류 예수주식수 예수일 반환예정일 보호예수기간 보호예수사유 총발행주식수

보통주식 300,000 2020.07.28 2021.02.05 상장일로부터 6월

상장예정일 전 1년 이내에 사

모로 발행한 주식을 소유한 주

주

(유가증권시장 상장규정 제

124조 제2항)

20,600,000

보통주식 2,400,000 2020.07.28 2021.06.03 발행일로부터 1년

상장예정일 전 1년 이내에 사

모로 발행한 주식을 소유한 주

주

(유가증권시장 상장규정 제

124조 제2항)

20,600,000
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【 전문가의 확인 】

1. 전문가의 확인

- 해당사항 없습니다.

 

2. 전문가와의 이해관계

- 해당사항 없습니다.
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